Ministerio de APRUEBA TERMINOS DE REFERENCIA Y

Vivienday ANEXOS PARA CONVOCATORIA DE EP
Urbanismo

DEL DISENO Y CONSTRUCCION CNT

TRABAJANDO COLON 8499, COMUNA DE HUALPEN
PARA USTED APRUEBA  TERMINOS DE
------- REFERENCIA Y ANEXOS PARA

Gobiema de Chile CONVOCATORIA DE EP DEL

“DISENO Y CONSTRUCCION CNT

RESOLUCION COLON 8499, COMUNA DE
ELECTRONICA HUALPEN?”

HOY SE RESOLVIO LO QUE
SIGUE, 19 octubre 2026

RESOLUCION EXENTA N° 4071

VISTOS:

a) D.S. N° 355 (V. y U.) de 1976, que aprueba el Reglamento Organico de los
Servicios de Vivienda y Urbanizacion, conforme al cual el SERVIU es el
organismo ejecutor de las politicas, planes y programas que disponga desarrollar
el Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

b) EID.S. N°49 (V.y U.) de 2011 y sus modificaciones, que reglamenta el Programa
Habitacional Fondo Solidario Eleccion de Vivienda;

c) Ley N° 20.450 de fecha 12.05.2022 que aprueba ley sobre integracion social en
la planificacion urbana, gestion de suelo y plan de emergencia habitacional;

d) El plano S8R-44.0701, inscrito bajo el N°4242 del Conservador de bienes
Raices de Hualpén con fecha 14.06.2024, correspondiente al Lote 1 Rol 3524-
41 de una superficie de 12.704,16 m2

e) La resolucion Exenta N° 388 de fecha 09.03.2026, que “ESTABLECE
LINEAMIENTOS, DIRECTRICES Y PROCEDIMIENTO PARA LA
OPERACIONDE LOS SERVICIOS DE VIVIENDA Y URBANIZACION COMO
ENTIDADES DE ASISTENCIA TECNICA Y REVOCA RESOLUCION EXENTA
n°8270 (V. y U.), DE 2017”, y que establece en su resuelvo numero 1 que
aprueba los lineamientos, directrices y operatoria para la actuacién de los
Servicios de Vivienda y Urbanizacion como Entidad de Asistencia Técnica en los
Programas Habitacionales.

f) Los términos de Referencia, y Anexos para la convocatoria de Entidades
Patrocinante “DISENO Y CONSTRUCCION CNT COLON 8499, COMUNA DE
HUALPEN”, elaborados por el Area de Innovaciéon y Gestiéon Urbano
Habitacional del Departamento Técnico de Construcciones y Urbanizacion de
este Servicio;

g) La Resolucion N° 36/2024 de la Contraloria General de la Republica y sus
modificaciones posteriores;

h) Las facultades conferidas en D.S. N° 355 de 1976 del MINVU Reglamento
Organico de los Servicios de Vivienda y Urbanizacién, en particular lo previsto
en el articulo 16 que establece orden de subrogancia en ausencia o impedimento
temporal del Director y la Resolucion TRA 272/23/2024 de 12/06/2024 de la
Subsecretaria de V. y U., que me nombra Jefe Departamento Programacion,
Fisica y Control;

CONSIDERANDO:

a) Lo necesidad de hacer una Convocatoria de Entidades Patrocinantes a fin de
dar solucién habitacional a familias de la region en terrenos de propiedad
SERVIU y que se encuentran disponibles;



b) La contratacion debera cefiirse a la legislacion nacional y al Decreto Supremo
N° 49, de 2022, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que Aprueba Bases
Administrativas Generales para Contratos de Disefio y Ejecucion de Obras que
celebren los Servicios de Vivienda y Urbanizacién y al decreto supremo N° 236,
de 2002, de la misma cartera, en forma supletoria, que se encuentren vigentes
a la fecha de la publicacién del llamado a licitacion;

c) Lanecesidad de cubrir el déficit de viviendas de las familias mas vulnerables de
la poblacién, entregando soluciones habitacionales en forma eficiente y
oportuna, de manera de cumplir con las metas establecidas por el Plan de
Emergencia Habitacional 2022-2029, acogiéndose a la posibilidad de contratar
disefio y ejecucion de obras de manera simultanea segun permite el D.S. N°49
de fecha 2022, se dicta la siguiente:

RESOLUCION:

| APRUEBANSE los “Términos de Referencia” indicadas en el Visto f) del
presente acto, que a continuacion se transcriben:




TERMINOS DE REFERENCIA

CONVOCATORIA DE PROPUESTA PARA LA VINCULACION DE FAMILIAS
BENEFICIARIAS Y/O POSTULANTES A UNAE.P,

“DISENO DE PROYECTO HABITACIONAL, COLON 8499,
HUALPEN"

— ———
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JERMINOS DE REFERENCIA

1. ASPECTOS ADMINISTRATIVOS.
1. GENERALIDADES.

11 INTRODUCCION.

La presente convocatoria de disefio de conjuntos habitacionales en terrenos de propiedad SERVIU Region
del Biobio para Entidades Patrocinantes, acogida al programa D.S. N* 45/2011 de V. y U. y sus
modificaciones, se fundamenta en lo siguiente:

ajLey N* 18.575 que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley Orgdnica Constitucional
de Bases Generales de la Administracién del Estado, conforme a la cual la Administracion del Estado
esta al servicio de la persona humana, su finalidad es promover el bien comin atendiendo las
necesidades pablicas en forma continua y permanente y fomentando el desarrollo del pais a través del
ejercicio de las atribuciones que le confiere la Constitucion y la ley, y de ka aprobacién, ejecucion y
control de politicas, planes, programas y acciones de alcance nacional, regional y comunal,

b) Ley N* 16,391, que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, conforme a la cual dicha cartera tiene
a su cargo la politica habitacional del pais y |a coordinacion de las instituciones que se relacionen con
el Gobierno por su intermedio, ejerciendo, entre otras funciones, las de elaborar los planes de
viviendas urbanas y rurales, equipamiento comunitario y desarrollo urbano; proyectar, ejecutar y
supervigilar todas las obras necesarias para el cumplimiento de sus fines; y dictar ordenanzas,
reglamentos e instrucciones generales sobre urbanizacion de terrenos, construccion de viviendas,
obras de equipamiento comunitario, desarrolio y planificacidon urbanos y cooperativas de viviendas.

c) Decreto Ley N* 1.305 de 1975, que Reestructura y Regionaliza el Ministerio de Vivienda y Urbanismo,
conforme al cual corresponde al MINVU formular y supervigilar las politicas nacionales en materia
habitacional y urbanistica y las normas técnicas para su cumplimiento, como asimismo la
administracion de los recursos que se le hayan entregado y la coordinacién y evaluacion metropolitana
y regional en materia de vivienda y urbanismo. Le corresponderd, ademds, la coordinacién y la
supervigilancia de las instituciones que se refacionen con el Gobierno por su intermedio,

d) D.S. N* 355 (V. y U.) de 1976, que aprueba el Reglamento Organico de los Servicios de Vivienda y
Urbanizacién, conforme al cual el SERVIU es el organismo ejecutor de las politicas, planes y programas
que disponga desarrollar el Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Correspondera a dicho Servicio, en su
ambito jurisdiccional, el ejercicio de las funciones, derechos y atribuciones y el cumplimiento de los
deberes y obligaciones, sin perjuicio de las normas sobre coordinacion interregionales que se dicten
por el Ministerio. Para tal fin el SERVIU estard encargado de adquirir terrenos, efectuar subdivisiones
prediales, formar loteos, proyectar y ejecutar urbanizaciones, proyectar y llevar a cabo
remodelaciones, construlr viviendas individuales, poblaciones, conjuntos habitacionales y barrios,
obras de equipamiento comunitario, formacién de dreas verdes y parques industriales, vias y obras de
infraestructura y, en general, cumplir toda otra funcién de preparacion o ejecucion que permita
materializar las politicas de vivienda y urbanismo y los planes y programas aprobados por el Ministerio,
pudiendo celebrar todos los actos y contratos que sean necesarios para el cumplimiento de sus fines,
de acuerdo con las leyes, reglamentos e instrucciones vigentes.

&) En los principios de |a Politica Nacional de Desarrollo Urbano aprobada mediante D.S. N* 78 del 16 de
Junio del 2013 y sus modificaciones, la que se centra en atender el déficit habitacional, enfoque
cuantitativo, a una vision orientada a mejorar las condiciones de vida de las personas en el barrio y la
cludad, es decir, enfoque cualitativo. A partir de esta orientacién, es donde los objetivos del PNDU se
centra en generar condiciones para mejorar la calidad de vida de las personas, a través de un desarrollo
sustentable, entendiendo este desarrollo como el aumento de posibilidades de las personas y
comunidades para llevar adelante sus proyectos de vida en distintos dmbitos. Actualmente, el
Ministerio de Vivienda y Urbanismo promueve politicas de vivienda y desarrollo urbano centradas en
Ia construccién de viviendas de calidad, barrios con mejores equipamientos y ciudades mas inclusivas
¢ integradas, que posibiliten una calidad de vida digna a todos los habitantes del territorio nacional,
especialmente a los sectores mds vulnerables de nuestra sociedad,

DEPARTAMENTO TECNICO DE CONSTRUCCIONES ¥ URBANCZACION ~ AREA DE INNOVACION ¥ GESTION URBANO HASITACIONAL
SERVIU REGION DEL B208I0 2



f

EID.S. N* 49 (V. y U.), de 2011 y sus modificaciones, que aprueba el Reglamento del Programa Fondo
Solidario de Eleccion de Vivienda, que en su Art. 19 inciso cuarto, sefiala que “El SERVIU, conforme o
las normos e Instrucciones vigente en lo materia, podrd permitir Jo postulocidn de proyectos
habiteclonales en terrenos de su propiedod, para lo cual suscribird una carta compromiso con el grupo
postulante o con la Entidad Patrocinante, mediante la cual se autorice que el proyecto habitacional se
desarroile en dicho terreno, debiendo en este caso destinarse el totol de las viviendas del proyecto o
beneficiarios de este Programao, pudiendo obtener un Certificode de Calificacion Definitiva. Mediante
Resoluciones del Ministro de Vivienda y Urbanismo, se determinara la forma en que los SERVIU podrdn
comprometer con los grupos postulantes o las Entidades Patrocinantes el desarrollo de proyectos en
terrenos de su propiedad...”.

£) LaResolucién Exenta N* 1.875, (V. y. U.) de 2015 que fija procedimiento para la prestacion de servicios

de asistencia técnica, juridica y social a programa de vivienda aprobado por el D.S N* 49, (V. y U.) de
2011 y sus modificaciones.

h) Ley N* 21.450/2022, que aprueba la Ley sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana, Gestion

de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, en su Art. 15 del Capitulo I, establece que “la coordinacion
general de los proyectos de gran escola, correspondera al MINVU, a través de las SEREMIS y los SERVIU
regfonales, considerando la participacion de otras instituciones o actores en lo presentacion y ejecucion
de los proyectos, tales como: municipios, gobiernos regionales, cooperativas de vivienda, entidodes
patrocinantes, empresas u otras personas juridicas de derecho publico o privado”.

En concordancia con los fundamentos indicados, SERVIU Region del Biobio llama a Convocatoria de
Entidades Patrocinantes para el “DISENO DE PROYECTOS HABITACIONALES, EN TERRENOS SERVIU,
COMUNA DE HUALPEN"

1.2 GLOSARIO

2.

a) AlyGUH: Area de Innovacion y Gestién Urbano Habitacional del departamento Técnico de
Construcciones y Urbanizacion de SERVIU, encargada de gestionar y administrar la convocatoria
de Entidades Patrocinantes para el disefio y desarrollo del proyecto habitacional y el proceso
de vinculacion de familias.

b) E.P.: Entidad Patrocinante.

¢) PEH: Plan de Emergencia Habitacional, es una estrategia desarrollada por el MINVU, para
abordar con sentido de urgencia el déficit habitacional que existe en Chile, e ir en apoyo de las
personas que mas necesitan colaboracidn del Estado, para acceder a una vivienda de calidad.
en plazos acotados.

d) Propuesta de imagen urbano - habitacional: propuesta de disefio arquitectonico en un lote de
propiedad SERVIU, que deberdn desarrollar las Entidades Patrocinantes que se presenten a la
convocatoria, la que debe considerar los lineamentos de disefio urbano y habitacional
sefalados en las presentes bases,

ASPECTOS DE LA CONVOCATORIA.

2.1 CONTEXTO DE LA CONVOCATORIA.

El Ministerio de Vivienda y Urbanismo a través de los SERVIU tiene como mision contribuir al desarrollo
de ciudades socialmente integradas, equitativas y sostenibles, promoviendo el acceso de las familias a
viviendas dignas y de calidad, recuperando entornos para transformarios en espacios mas amables e
inclusivos, asi como también la reduccion del déficit habitacional,

En cumplimiento de dicho objetivo, SERVIU Region del Biobio ha efectuado un proceso de identificacion
y evaluacion de terrenos de su propiedad que presentan condiciones favorables para el desarrolio de
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proyectos habitacionales, considerando aspectos de factibilidad urbana, normativa y de gestion, que
permitan su materializacion en el corto y mediano plazo,

La disponibilidad de suelo apto para fines habitacionales constituye un elemento estratégico para atender
la demanda habitacional regional. En este contexto, SERVIU Biobio ha definido una cartera de terrenos
susceptibles de ser incorporados a procesos de desarrollo de proyectos habitacionales, con el propésito
de incrementar ia oferta de viviendas y contribuir a la disminucién del déficit habitacional.

Para los efectos de la presente convocatoria, se busca promover el desarrolio de una iniciativa
habitacional que dé respuesta a las necesidades de vivienda de familias de la comuna y de la region,
favoreciendo ademds la integracidén urbana y el uso eficiente del suelo disponible, para lo cual se ha
considerado un terreno de propiedad de SERVIU emplazado en la comuna de Hualpén, en un sector de
alta plusvalia, conectado a un entorno con servicios de transporte publico, servicios, etc,

£l producto de la convocatoria corresponde a una propuesta de disefio arquitecténico, entendida como
una representacién visual del proyecto habitacional, expresada mediante planos, renders y otros
elementos graficos, que sintetizan la visién del proyecto, su lenguaje arquitecténico y la solucién
espacial y funcional propuesta para el nuevo conjunto habitacional.

Esta propuesta de disefio constituye una guia orientadora destinada a motivar y conducir el desarrollo
del disefio definitivo, con el propésito de que, posteriormente, se elabore y ejecute el proyecto
seleccionado, en conformidad con las disposiciones establecidas en los Términos de Referencia
respectivos y sus anexos, asli como con 1a normativa vigente del D.S. N,” 49 de 2011 del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo y sus modificaciones, el Itemizado Técnico y el Cuadro Normativo que lo rigen.

La convocatoria tiene por finalidad recabar diversas alternativas de proyectos habitacionales que den
respuesta a los lineamientos técnico-administrativos definidos en estos Términos de Referencia. Este
proceso contempla una primera etapa de evaluacion y preseleccion de propuestas por parte de SERVIU.
Posteriormente, las alternativas seleccionadas son sometidas a un proceso de votacion por parte de las
familias vinculadas a esta iniciativa, quienes elegiran aquella propuesta que mejor responda a sus
necesidades habitacionales, urbanas y comunitarias.

Esta ultima instancia dard lugar a la posterior vinculacién formal entre las familias beneficiarias y la
Entidad Patrocinante cuya propuesta resulte seleccionada, permitiendo avanzar en el desarrollo del
proyecto habitacional definitivo y su posterior materializacién,

DEPARTAMENTO TECNICO DE CONSTRUCCIONES ¥ URBANZACION ~ AREA DE INNOVACION ¥ GESTION URBANOD HASITACIONAL
SERVIU REGION DEL B208I0 1



CURANILAHUE \

N
| o0
P tag .
PERQUENCO o \ . c%“\t,
PATIIA NUEVA E:%

CARAMPANGUE

T,

PAILLACO

INOIVADD
NOTI00 WEOLSND AY
(cb‘

FAr4)
45

Imagen 1; Plano de Ubicacion

Imagen 2; Poligono y situacion de terreno.
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Imagen 3: Plano Ganeral con deslindes y superficio
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£l terreno individualizado contempla una superficie de 12.704,16m2 (mas arriba graficado) corresponde
al lote resultante de la expropiacion realizada el afio 2024 y que se encuentra debidamente inscrito en el
Conservador de Bienes Raices a fojas 4,422, N.* 1,871, alo 2024, Conservador de Bienes Raices de
Hualpén, anexo 1.

Asimismo, el inmueble se encuentra gravado con una servidumbre de uso y goce para la conduccion y
evacuacion de aguas Huvias, con una superficie de 55,65 m?, de acuerdo con lo establecido en el Plano de
Expropiaciéon SBR N* 44070-1, documento que forma parte Integrante de las presentes bases y se
acompaiia como Anexo N* 2.

Los interesados deberdn considerar la existencia de dicha servidumbre para efectos del desarrollo de la
propuesta, debiendo contemplar las restricciones y condicionantes que de ella se deriven en el disefio,
emplazamiento y ejecucion del proyecto habitacional.

A. INICIATIVAS URBANAS:

1. Se propone consolidar el sector mediante el desarrollo de un conjunto habitacional que contribuya a
fortalecer el territorio como una zona residencial, incorporando areas verdes, espacios de
esparcimiento y equipamiento comunitario que favorezcan la calidad de vida de sus habitantes.

2. Lainiciativa tiene por finalidad destinar a uso habitacional un terreno de propiedad de SERVIU Region
del Biobio, resultante de un proceso de expropiacion efectuado durante el aflo 2024, contribuyendo a
la gestidn eficente del suelo pablico y al fortalecimiento del desarrollo urbano de la comuna,

3. El proyecto deberd promover la conformacién de un polo habitacional de interés social de mediana
altura y densidad, concebido a escala barrial, que fomente la integracion social, la vida comunitaria, la
apropiacién de los espacios comunes y [a interaccion entre los residentes,

4. La propuesta debera considerar criterios de disefio urbano que aseguren una adecuada insercion en el
entorno existente y proyectado, resguardando aspectos tales como:

Relacién armdnica con el contexto urbano inmediato.

Conectividad y accesibilidad universal.

Funcionalidad y eficiencia en la organizacion del conjunto.

Calidad espacial de las viviendas, los edificios y de los espacios comunes.,
Confort ambiental y habitabilidad.

Vigilancia natural y seguridad mediante el disefio.

Adecuada orientacion de las edificaciones.

Integracion urbana y cohesion barrial,

Incorporacién de dreas verdes y espacios publicos de calidad.

YYYYYVYNY

v

8. INICIATIVAS HABITACIONALES:

i,  Disefiar un conjunto habitacional de cardcter mixto, viviendas y edificios, acogidos al Programa
Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda regulado por el D.S. N* 49 (V. y U.), y sus modificaciones
vigentes, acogido a la ley de copropiedad inmobiliaria, con entrega en 2 etapas,

fi.  Desarrollar una propuesta arquitectonica y urbana que contribuya a reforzar la identidad e
imagen del barrio, favoreciendo su integracion con el entorno y aportando a la consolidacién del
sector,

M. Proponer soluciones habitacionales que promuevan la dignificacion de la vivienda social,
resguardando estandares de calidad arquitecténica, habitabilidad, accesibilidad y bienestar para
sus futuros residentes.

Iv.  Incorporar criterios de eficiencia energética y sustentabilidad en el disedo del proyecto,
considerando estrategias pasivas y activas que contribuyan al confort térmico, la reduccion del
consumo energético y el mejor desempefo ambiental de las viviendas,

v. Optimizar la orientacion, distribucion y espacialidad de las viviendas y espacios comunes,
favoreciendo condiciones adecuadas de iluminacion natural, ventilacién, privacidad, confort y uso
eficiente de las superficies disponibles.
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vi.

Generar espacios comunitanios y dreas comunes que promuevan la convivencia vecinal, la
integracion social y el desarrollo de actividades comunitarias, fortaleciendo el sentido de
pertenencia e identidad del conjunto habitacional,

2.2 DE LA CONVOCATORIA.
a) Lospresentes Términos de Referencia tienen por objeto convocar a Entidades Patrocinantes para

TR
I
|

la presentacion de propuestas destinadas al desarrollo de un proyecto habitacional en un terreno
de propiedad de SERVIU Region del Biobio, ubicado en el sector Coldn de la comuna de Hualpén,
conforme a los lineamientos urbanos, arquitectonicos y habitacionales establecidos en las
presentes bases y en la normativa comunal.

El terreno objeto de la convocatoria se emplaza en Avenida Cristdbal Colén N." 8499, comuna de
Hualpén, y cuenta con una superficie de 12.704,16 m’, segun plano S8R-44.0701, inscrito bajo el
N*4242 al final del Registro de propiedad del Conservador de bienes Raices de Hualpén con
fecha 14.06.2024, correspondiente al Lote 1 Rol 3524-41 de una superficie de 12.704,16 m2, el
cual se encuentra inscrito a fojas 4.422, N*1.871 del aflo 2024 del conservador de Bienes Raices
de Hualpén en favor de SERVIU Region del Biobio.

Su destino sera la ejecucion de un proyecto habitacional que contribuya a la reduccion del déficit
habitacional y a la consolidacion urbana del sector.

’ | E ‘_’V.‘—N"AGENEM AR Y N
it DR L
1] ! — \ \\ \ '
S . \
| .o.a---.-.---.------.-t--.--.-.......‘-. 3
. S o 0\
il )
| 1 :
3\'!3: Jems
’ 44 ek .g\\
-.-.»-.....--.-------..--.. ..c"ﬂ\‘.‘.'
R T e
vy = H it bl

M“WMywmwmumowbwnmimm;EA

d) Esta convocatoria tiene por objeto seleccionar la propuesta que mejor responda a los lineamientos,
criterios y objetivos de disefio urbano y habitacional establecidos por SERVIU Regién del Biobio, en
los presentes términos de referencia.

Lo anterior con el propdsito de desarrollar y ejecutar el proyecto seleccionado en el terreno SERVIU
dispuesto para tales efectos, en conformidad a las disposiciones normativas del D.S. N"49/2011 de
V. y U. y sus modificaciones, su itemizado técnico y el cuadro Normativo que lo rige, la normativa
urbanistica que corresponda y en general, todas las disposiciones que regulen el desarrollo del
proyecto.

Las E.P. deberdn desarrollar una propuesta habitacional en el lote graficado en la imagen 4, conforme
a las presentes bases y los criterios sefialados de disefio urbano, integracion, disefio arquitectdnico,
entre otros.

2.3 DESARROLLO POSTERIOR A LA PROPUESTA SELECCIONADA,
Una vez cerrada la presente convocatoria y seleccionada la £.P., ésta deberd iniclar el desarrollo completo
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de los expedientes técnico, social y legal de los proyectos habitacionales en el poligono dispuesto para
tales efectos, para su ingreso al Banco de proyectos SERVIU, con la finalidad de ser evaluados, calificados
y finalmente ejecutados.

£l desarrolio de la propuesta por parte de la E.P., asi como la revision y seleccion efectuada en este
proceso de Convocatoria, no reemplaza y no exime del cumplimiento, exigencias y requisitos del proceso
normativo formal de los requerimientos y disposiciones para el ingreso del proyecto a SERVIU, asi como
el proceso de revision, regulado por el Decreto D.S. N* 49/2011 de V. y U. y sus modificaciones, el Cuadro
Normativo y su Itemizado Técnico, entre otras normas que regulan el proceso de disefio y ejecucion de
un conjunto habitacional financiado bajo este programa y que las E.P. deben conocer y aplicar en su
integralidad.

La presente convocatoria se divide en 2 fases, las que se componen y describen de la siguiente manera:
Fase 1, trabajo de las EP de una propuesta arquitectonica acorde a los lineamientos establecidos en los
presentes T.R.

Fase 2, desarrollo de la propuesta seleccionada y calificacidn,

DESCRIPCION FASE 1:

a) Desarrolio de una propuesta de imagen urbano - habitacional de barrio, en el lote 1, donde se
deberan desarrollar los edificios y viviendas, tomando como base referencial la imagen de cabida
referencial elaborada por SERVIU. Ademads, |a propuesta debera enmarcarse en los lineamientos de
disefio establecidos en las bases técnicas, el D.S. N* 49/2011 de V. y U. y sus modificaciones, su
Cuadro Normativo, Itemizado Técnico y marco financiero indicado en los presentes términos de
referencia.

Este conjunto habitacional, se emplazardn en terrenos de propiedad SERVIU, ubicados en la Comuna
de Hualpén

b) Acciones pendientes relacionadas con el terreno:

A la fecha de publicacidn de la presente convocatoria, el terreno presenta las siguientes acciones

pendientes de ejecucion:

- Restitucidn de deslindes del limite oriente del predio, actividad de responsabilidad de la Unidad
de Gestidn de suelos del Dpto. Técnico de construcciones y Urbanizacion de SERVIU,

- Se informa que ain no se ha efectuado la toma material del inmueble expropiado por SERVIU,
Esta gestion se realizard en coordinacion con las fechas de iniclo del proyecto habitacional, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley Orgénica de Procedimiento de Expropiaciones (D.L. N.2
2.186),

- En este contexto, toda ocupacion, corrimiento de cercos, restitucion de deslindes o retiro de
instalaciones sera resuelta en el marco del procedimiento judicial correspondiente a la toma
material del inmueble, de acuerdo con lo establecido en los articulos 21 y 22 del citado cuerpo
legal.

- Actualmente, la instalacion de faenas existente en el terreno se ajusta a la normativa vigente y
tiene por finalidad resguardar el predio, evitando su ocupacion por terceros y contribuyendo a
la proteccién del inmueble mientras se concreta su entrega material definitiva,

- Una vez firmada la carta compromiso entre la EP y las familias se informara a la Unida de suelos
para que inicien el proceso de restitucion

Las gestiones antes descritas, deben ser coordinadas con SERVIU con la debida antelacién.
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Imagen 5; Vists Adrea poligono y entomo

<) El requerimiento de presentacion de la propuesta técnica se encuentra detallado en los puntos
3 y 4 de los presentes términos de referencia.

d) Los contenidos o lineamientos de disefio de estos términos de referencia son los indicados en el
punto 4 de los presentes términos Administrativos y las Bases Técnicas.

e) El disefio del proyecto deberd enmarcarse en lo dispuesto en el Decreto D.S. N* 49 (V. y U.), de
2011, y sus modificaciones, considerando el respectivo Cuadro Normativo e Itemizado Técnico.

f) Los montos de subsidio y marco financiero aplicables son los establecidos en el D.S. N* 49 (V. y
U.), de 2011, y sus maodificaciones, y como referencia los indicados en la Resolucion Exenta N* 685 de
fecha 05.05.2026 o el llamado vigente a |a fecha de publicacion de la presente convocatoria.

Los valores finales de los subsidios habitacionales serdn los dispuestos en el llamado vigente al momento
de la calificacion condicionada o definitiva de los proyectos, enmarcados en el Plan de Emergencia
Habitacional.

B Los criterios de evaluacion de las propuestas son los establecidos en el punto 5 de los presentes
términos de referencia, punto | aspectos administrativos.

h) Los conjuntos habitacionales estan orientados a familias vulnerables, cuya demanda se
encuentra en definicion por parte de SERVIU Region del Biobio.

i) Una vez seleccionada la propuesta de la Entidad Patrocinante, que mejor desarrolle los
requerimientos que se establecen en los presentes Términos de Referencia, SERVIU procedera a informar
su seleccion primeramente por correo electrdnico y posteriormente por Oficio. Desde la notificacion por
correo, la E, P, podra iniciar el desarrolio del disefio técnico de los proyectos, teniendo presente los
antecedentes referenciales de la composicion de la demanda.
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DESCRIPCION FASE 2:

a) Una vez seleccionada la propuesta, la E.P. tendrd un plazo dispuesto por SERVIU, para el
desarrollo e ingreso de los proyectos habitacionales al Banco de proyectos de este Servicio, el
que se especifica en el punto 2.6 de los presentes aspectos administrativos. El proceso de revision
del proyecto se realizard segun lo establecido en la normativa vigente, asi como también su
posterior ejecucion.

La E.P. debera presentar avances mensuales de los proyectos, de acuerdo con lo requerido por
SERVIU y/o segun las necesidades entre las partes, en las instancias denominadas mesas de
prefactibilidad, de acuerdo con lo establecido en la letra I) del punto 2.6 de las presentes bases.

b) La E.P. seleccionada, se comprometerd a la ejecucién de los proyectos que son parte de su
propuesta. Ademads, se compromete en dar continuidad a los procesos descritos en las fases y en
caso de desistir, este Servicio evaluard posibles sanciones de acuerdo con lo estipulado en las
regulaciones vigentes.

2.3 ORGANISMO QUE CONVOCA.

Razdn Social SERVIU Region del Biobio
RUT 61.820.004-3
Direccion Prat N° 575, 1° Piso — Concepcion

2.4 IDENTIFICACION DEL INMUEBLE EN EL QUE SE DESARROLLARA EL ENCARGO.

Para esta convocatoria se dispondrd del terreno ubicado en Avda. Cristobal Colén N°8499 de una superficie
de 12.704,16 m2, Inscrito a fojas 4422 nimero 1871 correspondiente al Registro de Propiedad del afio 2024
del conservador de Bienes Raices de la comuna de Hualpén.

El drea de emplazamiento del proyecto, se grafica en el poligono adjunto en archivo dwg anexo 10, y
conforme a lo indicado en el Certificado de Informaciones Previas N° 63 del 24.02.2023 anexo 6.-

2.5 REQUISITOS PARA PARTICIPAR EN LA CONVOCATORIA.

Las Entidades Patrocinantes convocadas a presentar propuestas de desarrollo y ejecucion de los proyectos
habitacionales, son aquellas que mantengan vigente Convenio Regional de Asistencia Técnica (CRAT)
vigente en la Region del Biobio al momento del ingreso de las propuestas para programas habitacionales,
con atencidn de Conjuntos habitacionales en Nuevos Terrenos, en adelante CNT, con capacidad de atencion
de familias disponibles, de acuerdo a lo requerido en la presente convocatoria y que no se encuentren con
sanciones vigentes a la fecha de la seleccidn del presente proceso.

Respecto de las Empresa Constructora que presente la Entidad Patrocinante para la ejecucion de los
proyectos habitacionales, debera acreditar estar inscrita y vigente, al menos en alguno de los registros
que se indican a continuacidon y con contratos de Megaproyectos o CNTs sobre 100 unidades
habitacionales en altura, construidos o en construccion. En apartado al Anexo N° 3 deberd declarar los
conjuntos habitacionales construidos o en construccion a partir del afio 2018.

a) Registro Nacional de Contratistas D.S. N°127 (V. y U.) del 1977, en Grupo 1, A-1, 1° categoria,
debiendo acreditarlo con su Certificado de vigencia y/o

b) Registro Nacional de Constructores de Viviendas Sociales, Modalidad Privada, D.S. 63° (V. y U.) del
1997, 1° Categoria, debiendo acreditarlo con certificado de vigencia.

Sera responsabilidad de la E.P. verificar la capacidad econdmica de la E. C. de acuerdo con lo establecido
en el Of. 1701 del 30.09.2025, numeral Ill, letra b y en los cuerpos normativos que asi lo detallen.

La EP podrd expresar su participacion en la presente convocatoria mediante un correo electrénico dirigido
a Roxana Oviedo (roviedo@minvu.cl) como Jefe de proyecto, con copia a Paula Retamal

(pretamalp@minvu.cl) y a Liliana Machuca (Imachuca@minvu.cl), todas profesionales del Dpto. Técnico
de Urbanismo y Construccién SERVIU Region del Biobio
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2.6 CRONOGRAMA Y PROCESO DE LA CONVOCATORIA.

Las fechas y actividades de la convocatoria son las definidas en el presente cronograma, se definen
estos plazos como maximos y cualquier variacién de estas fechas, sera validado e informado por SERVIU
Region del Biobio.

ACTIVIDADES Plazos esperables
Invitacién a EP convocatoria Diseio 3 ra Semana Octubre 2026
Ingreso propuestas por.of. De partes 24 Noviembre 2026
4ta sem. Nov. a 2da sem. Dic.
Evaluacion Propuestas 2026
Seleccion de EP por parte de las familias 2 da semana Diciembre 2026
Presentacion EP a Familias y firma carta prestacion de
servicios. 3a semana Diciembre 2026
Diciembre 2026 a 2°trimestre
Desarrollo proyectos etapa 1y 2 2027
Revision BANCO DE PROYECTOS 3 er trimestre 2027
Calificacion definitiva 4 to. trimestre 2027
Inicio de obras Etapa 1 (viviendas) Enero 2028
Inicio de obras etapa 2 (edificios) Febrero 2028
Termino de obras Etapa 1 (Viviendas) 2° semestre 2028
Termino de obras Etapa 2 (CNT completo) 2° semestre 2029

Eventualmente, SERVIU podra disponer de un plazo mayor para el proceso de evaluacion de las ofertas,
lo que serd informado a las E.P. mediante correo electrénico, con el ajuste correspondiente del calendario
informado precedentemente.

a) Invitacién:

Se invita a las Entidades Patrocinantes con Convenio Regional de Asistencia Técnica (CRAT) vigente para
programas habitacionales, con atencién de Conjuntos habitacionales en Nuevos Terrenos, en adelante
CNT, con capacidad de atencion de familias disponibles, y que no se encuentren con sanciones vigentes a
la fecha de la seleccidn segun lo requerido.

La convocatoria se publica en la pagina WEB de SERVIU Region del Biobio y/o MINVU, sin perjuicio de
la difusion que pudiera realizar SERVIU, la SEREMI - MINVU Regional o el MINVU.

b) Periodo de consultas y respuestas:
Las E.P. interesadas podran realizar consultas, respecto de los contenidos de la presente convocatoria al

correo electronico roviedo@minvu.cl, jefe de proyecto, Imachuca@minvu.cl; pretamal@minvu.cl, para
lo cual la E.P. deberd de individualizarse. El periodo de consultas y respuestas es el sefialado en
cronograma dispuesto en el punto 2.6 de las presentes bases.

c) Ingreso de las propuestas:
Las E.P. deberan ingresar sus propuestas, en formato fisico, desde las 09:00 horas hasta las 13:30 horas

del dia indicado en el punto 2.6 de los presentes términos de referencia, mediante Oficina de Partes de
SERVIU Regidn del Biobio, ubicado en Av. Prat N° 575, primer piso, Concepcion. En el ingreso debera
acompafiar una carta conductora, donde se debera especificar con claridad los datos de la E.P. y los
antecedentes que se presentan, asi como el link para descargar los antecedentes ingresados en papel,
esta debe dirigirse al Area de Innovacién y Gestién Urbano Habitacional del Dpto. Técnico de
Construcciones y Urbanizacién, con atencion a Roxana Oviedo Martinez, jefe de proyecto.

Serd responsabilidad de los proponentes adoptar las precauciones necesarias para ingresar oportuna y
adecuadamente sus propuestas. No se recibirdn propuestas fuera del horario y dia indicado o en otra
dependencia del Servicio.
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d)

Apertura de propuestas:

Una vez recepcionados los antecedentes de todos los proponentes, se realizara el “Acto de Apertura”,
este sera un acto cerrado, en el cual la Comisién Evaluadora abrira los sobres denominados: “Propuesta
Técnica”, “Propuesta Econémica” y “Propuesta Estrategia de Ejecucion”, y realizard una revision
preliminar.

Una vez efectuado el Acto de Apertura, se levantard un Acta indicando aquellas propuestas que fueron
recibidas y que pasaran a la evaluacion de “Admisibilidad”. El Acta serd firmada por los miembros de la
comision.

e) Evaluacién y seleccién de las propuestas:

i. Comision Evaluadora.

El SERVIU designara una Comision Evaluadora de Propuestas que deberd estudiar los antecedentes
presentados por las Entidades; siempre y cuando correspondan a lo solicitado; de acuerdo con los
lineamientos que expresan los Términos de referencia. Una vez evaluados, se les asignard
puntuacion de acuerdo con la Pauta de Evaluacion indicada en el punto 5 de los términos
administrativos.

La Comision Evaluadora de Propuestas, estara constituida por a lo menos 3 funcionarios de SERVIU
Region del Biobio. El SERVIU a peticién de la comisién evaluadora, cuando la complejidad de las
propuestas lo requieran podra solicitar el apoyo de uno o mas funcionarios del SERVIU para analizar
técnicamente las propuestas. En caso de que los funcionarios designados para integrar la comision
evaluadora se encontraran impedidos, o tuvieren intereses comprometidos que los inhabilitaran
para participar en dicha comision, deberdan comunicarlo a SERVIU, dentro de las 24 horas siguientes,
en dia habil, a la notificacién de la orden de servicio que lo designa como miembro integrante de la
comisidn, por escrito y de manera fundada, para efecto de que SERVIU Regidn del Biobio, en caso de
acoger la imposibilidad o inhabilidad, proceda a dictar el acto administrativo que designe a otro
funcionario en reemplazo. En caso de que, por motivos de fuerza mayor fundados, no puedan
concurrir algunos de los miembros de la comisidon evaluadora, a actos en que se tengan que
pronunciar, no seran reemplazados, bastando que se encuentre la mayoria de los integrantes para
validar el proceso.

Periodo de evaluacion y admisibilidad de las propuestas.

Una vez realizada la apertura, la Comisiéon Técnica Evaluadora emitird un informe fundado
declarando si las propuestas son admisibles o quedan fuera del proceso. Seran declaradas
inadmisibles, las propuestas que incurran en cualquiera de las siguientes situaciones:

* Que la E.P. no tenga Convenio CRAT vigente.

eQue omitan la presentacién de alguno de los documentos, correspondientes al archivo
"Identificacion del Proponente ".

e Que omitan la presentacion de alguno de los documentos, correspondientes al archivo “Propuesta
Econémica”.

e Que omitan la presentacion correspondiente al archivo “Propuesta Estrategia de Ejecucion”.

e Que omitan la presentacion de alguno de los ANEXOS solicitados en las presentes bases.

* Que la “Propuesta Econémica” presentada, exceda ampliamente los montos referenciales fijados
y que con ello se determine que no sera posible financiar la propuesta.

La Comision Evaluadora, podra sesionar las veces que sean necesarias, en funcion de la cantidad
de propuestas a evaluar. Las sesiones de la Comision Evaluadora seran realizadas sin la presencia
de los proponentes.

La comisidn podra solicitar la rectificacion o aclaracion de algin documento, sin embargo, esto le
restara un punto por cada documento rectificado en la puntacién total de su evaluacién. La
aclaracién o rectificacion, se solicitard por correo electrénico y ésta se ingresara por Oficina de
Partes en la fecha requerida por SERVIU.

Comunicacion de admisibilidad de las propuestas.
La Comision Evaluadora, habiendo evaluado la admisibilidad de las propuestas, notificara mediante
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correo electrénico a cada proponente, el resultado del andlisis de admisibilidad. Informara sélo
cudles propuestas contindan en las siguientes etapas de la convocatoria. Aquellas propuestas que
sean declaradas inadmisibles, quedaran fuera del proceso.

iv.  Evaluacion de las propuestas.

La Comision Evaluadora, en los plazos fijados, evaluara las propuestas presentadas, considerando
los criterios y los contenidos indicados en el punto 5.

La comisidn sesionard y emitird un informe que contenga los puntajes de evaluacién de cada
proponente, conforme ponderaciones sefialadas en el punto 5. Los disefios elaborados de las
propuestas declaradas admisibles no podran ser exhibidos por los proponentes, en forma posterior
a la fecha del “Acto de Apertura”. El proponente que incurriere en la infracciéon descrita
precedentemente dard derecho a SERVIU, dejar fuera de la presente convocatoria a las Entidades
Patrocinantes que publiciten o exhiban su propuesta o proyecto técnico, ya que ello atenta contra
la igualdad de los proponentes.

En la Etapa 1, se verifican los requisitos minimos segun cuadro de criterios de evaluacion
singularizado en el punto |, 6 de los presentes términos de referencia; el incumplimiento por parte
de la EP y/o de la E.C declarada por la EP como futura ejecutora de los proyectos habitacionales,
hace clasificar la propuesta como rechazada. Las propuestas que cumplen tienen categoria de
evaluables y pasan a la Etapa 2.

En la Etapa 2, se califica la propuesta técnica. La Comision evaluadora seleccionard las 2 propuestas
con mas altos puntajes y pasan a categoria de elegibles.

Ante empate, se dirimira por quién obtenga el mayor puntaje de acuerdo al siguiente orden de
prelacién: 1° Imagen de Barrio, 2° Desarrollo Unidades Habitacional y 3° Experiencia EP.

En caso de que la convocatoria sea declarada desierta, entiéndase por ello por la falta de
presentacion de propuestas o que no alcancen el puntaje minimo requerido, es decir 55 puntos, de
acuerdo a los conceptos y puntajes sefialados en tabla de puntajes, se efectuard una nueva
convocatoria.

v. Seleccion de la propuesta.
Una vez seleccionadas las propuestas por parte de SERVIU, se convocara a las familias con el objeto
de presentar las alternativas disponibles. En dicha instancia, las familias analizaran las propuestas
y, mediante un proceso de votacion definiran la propuesta técnica que mejor se ajusta a sus
expectativas del proyecto habitacional.

Concluido el proceso de votacion, se dard a conocer el nombre de la Entidad Patrocinante
seleccionada. La seleccion se realizard por orden de prelacién, resultando elegido aquella que
obtenga la mayor cantidad de votos. Este resultado quedara consignado en un acta, acompafiada
por el correspondiente registro de asistencia y votacion de las familias.

Posteriormente, SERVIU informara formalmente los resultados del proceso a las Entidades
Patrocinantes que participaron del proceso.

En el acta de seleccion de la EP, se estipulara adicionalmente lo siguiente:

e Que por razones externas o de fuerza mayor, y debidamente justificadas, la E.P. seleccionada por

las familias desista de continuar con el desarrollo del proyecto en la Fase 2 descrita en las presentes
bases, es decir en el desarrollo del proyecto para ingreso a Banco de proyectos y obtencion de CPI,
ésta deberd comunicar formalmente a SERVIU Region del Biobio, las razones que sustenta dicha
decision.
Posteriormente SERVIU informara a las familias quienes decidiran el camino a seguir, el cual podria
ser seleccionar a la propuesta que obtuvo la segunda mayoria en la votacion original de seleccion
realizada por las familias, y si no hay interés, se debera efectuar una nueva invitacién a las Eps a un
proceso de eleccion; o bien, también las familias podrédn proponer una EP que sera evaluada
previamente

e En cualquiera de los casos anteriores, este Servicio evaluara posibles sanciones, de acuerdo con lo
estipulado en las regulaciones vigentes.
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g)

h)

Notificacion a la E.P. Seleccionada.

SERVIU, notificard mediante correo electrénico dentro del dia habil siguiente a la emisidn del Acta de
Seleccion, los resultados de la convocatoria a todos los proponentes que participaron, incluidas
aquellas Entidades Patrocinantes, cuyas propuestas fueron declaradas inadmisibles y en forma
posterior se enviara el Acta de seleccién.

A continuacién, SERVIU comunicara directamente a EP seleccionada por las familias que debera
iniciar el proceso de vinculacion entre su respectiva entidad y las familias

Entrega de la demanda habitacional vinculada a los proyectos habitacionales.

En esta instancia SERVIU Region del Biobio, realizara reunidn con la EP seleccionada y hara entrega
de la némina de las familias a fin de que, de inicio a las labores de prestacion de servicios de A.T.

En este contexto, segin determine SERVIU, este mismo podrd convocar a las familias, o podra ser la
Entidad Patrocinante, responsable de coordinar y convocar una primera reunion de asamblea, para
la suscripcion de la Carta de Prestacion de Servicios entre las partes. El mecanismo que se determine
sera comunicado por SERVIU.

La demanda habitacional estara compuesta de la siguiente manera:

- Familias beneficiadas de subsidios habitacional del D.S N°49, modalidad Adquisicién de
Vivienda Construida y familias que se encuentran inscritas en el Registro MINVU-CONECTA y
correspondan a la comuna de Hualpén.

- Familias que se encuentran inscritas en el Registro MINVU-CONECTA y correspondan a la
comuna de Hualpén.

- Familias propuestas por SERVIU que sean parte de casos que reunan condiciones de mayor
criticidad social.

- 54 familias compuestas por el sector El Tridngulo de Hualpén.

De la Némina de Oferta de proyectos habitacionales.

La identificacion y organizacién preliminar de la demanda habitacional serd proporcionada por
SERVIU, y de preferencia, corresponderd a familias de la comuna de Hualpén que cuenten con un
subsidio habitacional del Decreto Supremo N° 49 (V. y U.) modalidad adquisicién de Vivienda
Construida sin aplicar y que hayan suscrito favorablemente su adherencia a la iniciativa habitacional
presentada; adicionalmente también podran ser parte de la demanda, aquellas familias inscritas en
el registro MINVU-CONECTA que de preferencia sean de la comuna de Hualpén. De igual forma,
podran incorporarse familias que estén agrupadas en un comité habitacional con o sin personalidad
juridica de dicha comuna.

Adicionalmente, se reservara un 20% de la cabida total del proyecto, el cual serd propuesto y
seleccionado por SERVIU, de acuerdo con el mecanismo que se disponga para ello.

Para dar inicio a la ejecucion del proyecto, serad necesario contar con al menos el 70% de familias
adscritas del total de las viviendas contempladas en el proyecto, segun lo indicado en el art. 17 del
D.S.N°49 (V.y U.), de 2011.

Desarrollo del proyecto e inicio de obras.

Con la suscripcion de la carta de compromiso, se estableceran los siguientes plazos, responsables e

indicaciones:

i.El proponente, cuya propuesta sea seleccionada, deberd comenzar con el desarrollo de los
proyectos definitivos exigidos en las bases y enmarcandose en las regulaciones del D.S. N° 49 (V. y
U.), 2011 y sus modificaciones, Itemizado Técnico y Cuadro Normativo, a partir de la fecha de la
Resolucion que sanciona el resultado de esta convocatoria, pudiendo también iniciar en la fecha
que se comunique la seleccion de la propuesta, mediante correo electrénico.

ii. Se indicard en la carta compromiso, los plazos establecidos en el cronograma de la oferta
referente a los avances mensuales, a modo de acompafiamiento técnico - social, para el correcto
desarrollo del proyecto por parte de la Entidad Patrocinante seleccionada, hasta el ingreso al Banco
de Proyectos. Sélo podran ampliarse estos plazos, por razones de fuerza mayor no imputables a la
E.P., de acuerdo a lo indicado en la letra m) del punto 2.6, de los Aspectos administrativos.

iii. La Entidad Patrocinante, debera subsanar las observaciones que le sean formuladas, conforme la
regulacion del Banco de Postulaciones y a los requerimientos realizados por SERVIU.
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k)

iv. Los contenidos y exigencias especificas de los proyectos habitacionales son las establecidas por el
D.S.N°49 (V.y U.), de 2011, asi como su Cuadro Normativo, Itemizado Técnico y |las consideraciones
especiales de disefio que rigen la presente convocatoria.

v. El inicio de obra, debera atenerse a lo sefialado en el D.S. N° 49 (V. y U.), de 2011 y sus
modificaciones.

vi. La Empresa Constructora que firme la carta de compromiso con la Entidad Patrocinante, para
ejecutar el proyecto habitacional, debera contar con registro A1 primera categoria, del Registro
Nacional de Contratistas del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, regulado por el D.S. N°127 (V. y
U.) o estar en 1° Categoria del Registro Nacional de Constructores de Viviendas Sociales, Modalidad
Privada, Regulado por el D.S. N°63 (V. y U.).

Informacion y propiedad intelectual.

La informacidn utilizada por la empresa es de responsabilidad de la misma empresa, sin importar su
origen, incluso la que sea entregada por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, SEREMI — MINVU
Region del Biobio y SERVIU respectivo.

SERVIU Regidn del Biobio, no hara uso intelectual ni publicitario de aquellas propuestas que no sean
adjudicadas.

Mesas de prefactibilidad.

SERVIU Region del Biobio, designard a uno o mas evaluadores del proyecto pertenecientes al Equipo
Gestion Proyectos Habitacionales Nuevos Terrenos CNT y a profesionales del Area de Innovacién y
Gestion Urbano Habitacional como contrapartes de la Entidad Patrocinante seleccionada, para
realizar mesas de trabajo mensuales, si la entidad patrocinante y SERVIU lo consideran necesario,
con el proposito de realizar un acompafiamiento técnico del proyecto, previo ingreso al Banco de
proyectos.

Ampliacion de plazo para el ingreso de los proyectos al Banco de Proyectos.
Se establece que, el plazo para la presentacién del proyecto al Banco de proyectos podra ampliarse
en los siguientes casos:

i.Si SERVIU Region del Biobio, se extendiera en la tramitacion de algunas acciones de su
responsabilidad.

ii. Si se encuentra pendiente, algin informe necesario que deba emitir algin Organismo Publico
o Empresa y este no lo emita en tiempo prudencial.

En el caso de establecerse un Aumento de Plazo, la E.P. seleccionada debera ingresar una carta de
“Solicitud de aumento de plazo”, a través de la Oficina de Partes de SERVIU Region del Biobio, la
cual debera ir dirigida al Jefe del Departamento Técnico de Construcciones y Urbanizacion de este
Servicio, fundamentando los motivos de la solicitud.
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INSTRUCCIONES PARA PRESENTACION DE LAS PROPUESTAS.

Las propuestas vilidas, serdn las presentadas
materiaimente a SERVIU Region del Biobio. No se
aceptaran propuestas que se presenten por un medio
distinto al establecido en los presentes Términos de
referencia. Serd responsabilidad de las E.P., adoptar las
precauciones necesarias para Ingresar oportuna y
adecuadamente sus propuestas.

SERVIU Region del Biobio no estd obligado a considerar,
para seleccionar la mejor propuesta, otros antecedentes
distintos de los que se solicitan en las presentes bases.

Se deberan entregar 4 sobres o envoitorios, segun el
sigulente detalle:

1) “Identificacién de la Entidad Patrocinante”, junto con
una Declaracion Jurada simple de la capacidad de atencion
ponible de beneficiarios segun su categoria, que permita
atencidn de 300 familias.

2) “Propuesta Técnica”, documentos, planos que se detallan
punto 4 de los Aspectos administrativos, en sobre y
aminas envueltas en papel Kraft.

) “Propuesta Econdmica”.

) “Propuesta Estrategia de Ejecucion”,

Cada sobre debe contener la totalidad de los antecedentes
sefialados en las presentes bases y deberd venir con la
identificacion de la Entidad Patrocinante.

- Nombre EP.:

- Representante legal:

- Direccidn:

- Nombre de contacto:

- Correo electronico:

- Teléfono:

Recepcion de las Propuestas

Se efectuaran de acuerdo a lo establecido en el punto 2.6,
letra ¢) de los Aspectos administrativos.

Contenido de los sobres de las

Deberd estar sujeto a lo sefalado en los Aspectos
administrativos punto 4.
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en el sobre “Identificacién de lo
Entidad Potrocinante”

Antecedentes y Anexos a hw-&'n:uowm'mmwmmwnwu

Anexo N* 1: “Formulario de Presentacion”, presentacion d‘j
Entidad Patrocinante y Convenio CRAT, de acuerdo a
dispuesto en las presentes bases.

ion de familias”, que acredite la capacidad de atencion
familias disponible en el caso que Ia categoria lo requiera.

- Anexo N° 3: “Declaracién Jurada Simple de Proyectos

, declaracion de proyectos atendidos o en

encién, identificar la tipologia de proyectos, en altura o
sion,

- Anexo N* 4: “Declaracién Jurada Simple de Conocimiento
acién de Bases de convocatoria de E

ocinantes”, declaracién de conocimiento y aceptacién de

as presentes bases, como de la normativa del programa D.S.

en el sobre “Propuesta Técnica™

Antecedentes y Anexos a incorporar

* 49 (V. y U.), de 2011 y sus modificaciones.

nto a los antecedentes y documentos indicados en el
04.1.1letrasde la a) alad).
Memoria del Proyecto.
- Informe de Revisién de cumplimientos de
normas urbanisticas.
= Presentacion en PDF de la propuesta técnica.
* Planos Propuesta Arquitecténica - Imagen
Objetivo de poligono.

- Plano de emplazamiento ~ imagen de CNT,
desarrollo de acuerdo a lo indicado en el
punto 4.1.2 de los Aspectos administrativos.
Plano en planta por conjunto habitacional, de
acuerdo a los poligonos que lo conforman.

- Elevaciones de arquitectura del conjunto
habitacional.

Planta de arquitectura de equipamientos y
sala multiuso, si la EP lo estima relevante.

- Elevaciones de arquitectura de

equipamientos y sala multiuso, si la EP lo
estima relevante.,
8 laminas tamano Al: 2 imagenes 3D del
planteamiento general, 2 laminas con
imdgenes 3D, de detalles del conjunto
habitacional, en que se incluya la
infraestructura comunitaria propuesta al
interior de la copropiedad, ef.: plazoleta,
quincho, espacios comunes, controles
visuales u otro y 2 laminas maximo de
tipologias habitacionales tipo presentacién
inmobiliaria

E::mN'S:MMMGMMM“,
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UNIDADES HABITACIONALES:

- Anexo N* 6: “Resefia de la solucidn de viviendas”.

e Planos propuesta Arquitecténica - Unldadq
Habitacionales.
Plantas de arquitectura de cada tipologia d
vivienda por nivel propuestas
- Elevaciones.

- Anexo N* 7: “Carta Compromiso Informe de Pre-
Calificacion Energética de Viviendas En Chile (CEV)",
Compromiso de Habitabilidad y Eficiencia Energética.

- Anexo N* 8: “Carta Compromiso Plan de Gestion de
Residuos de Construccion y Demolicion (RCD)",

- Anexo 11: “Declaracién Jurada Simple de Profesionales
que Participarin en el Desarrollo del Proyecto”.

Antecedentes y Anexos a incorporar- Anexo N* 9: “Cuadro Resumen Presupuestos Generales”,
en el sobre “Propuesta Economica” resumen por conjunto habitacional

Anexo N* 10: “Cuadro Resumen Financiamiento Subsidio
, resumen por conjunto habitacional.

]-Anmﬂ'u:'bodlrldénmm‘l

m:on, para Factibilidad Técnica y Econdmica
", por conjunto habitacional,

La estrategia de ejecucion que contiene:

a) Cronograma y el plan de trabajo hasta la obtencién
Antecedentes y Anexos a Incorporar en del CPI del proyecto.

“Propuesta Estrategia de Ejecucion”
b) Cronograma general de la ejecucion de las obras.

4.  CONTENIDOS DE LAS PROPUESTAS.

4.1 PROPUESTA TECNICA.

La propuesta arquitectonica debe desarrollar un conjunto habitacional acogido a la ley de
copropiedad inmobiliaria en un terreno de propiedad SERVIU y de una superficie total de 12.704,16
m2, donde se deberdn disponer el emplazamiento en forma obligatoria de 54 viviendas en 2 pisosy
como minimo 70 departamentos en edificios de 5 pisos sin ascensor,

La EP debera desarrollar un proyecto de arquitectura, estructura e ingenieria de detalle de todas las
especialidades, del conjunto habitacional el cual se encontrard acogido a la alternativa de postulacion
colectiva, en tipologia Construccion de viviendas en Nuevos Terrenos (CNT), segan se establece en el
D.S. N* 49/2011.

En su propuesta la EP deberd generar una integracién Social, Espacial y Volumétrica.

Es importante sefialar que serd responsabilidad de la EP que resulte selecclonada, realizar la
propuesta del conjunto en el terreno, donde deberd propender a respetar las condiciones
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morfolégicas de este y de su entorno. Ademas, el oferente deberd verificar que se cumplan con las
restricciones que se definan en el CIP y la normativa que rigen al DS49,

El proyecto a desarrollar debera tomar en consideracién algunos aspectos relevantes como entorno
Inmediato (actual y futuro), funclonalidad, calidad espacial, confort interior, integracidn, vigilancia
natural y orientaciones.

La propuesta que desarrolle la EP adjudicada debera contribuir positivamente a la imagen objetivo
que se aporta, buscando siempre mejorar la imagen urbana del sector, potenciando que sea
innovadora en su tipologia morfologfa, y que ademds dignifique la imagen de la vivienda social
actual, incorporando criterios de sustentabilidad y eficiencia energética, siendo las minimas
aquellas exigencias de acondicionamiento térmico que establece el PDA y Reglamentacién Térmica
vigentes, ademds de incorporar criterios de durabilidad y mantencién en sus materiales y un disefio
e Imagen que esté en concordancia con la identidad local y del sector donde se emplazara esta
edificacién en altura respetando el entorno histérico y el espiritu recreacional del entorno.

Es importante que el conjunto considere el disefio de un espacio pablico (areas verdes y mobiliario
urbano) que se integre con las areas de esparcimiento proximas,

El proyecto deberd considerar dar cumplimiento a la normativa asociada a estacionamientos por
unidad habitada, en especial para el caso de los departamentos,

411 Resefia del Disefio General del Conjunto - Anexo N* 5.

Documento en formata carta, debera explicar la propuesta de disefio, en funcion de como considera
los criterios establecidos en los presentes Términos de referencia y da cuenta de los atributos de:
Imagen urbana, Integracion, Seguridad, Confort Ambiental, Eficiencia y Pertenencia, asi como
también deberd explicitar la tipologia de proyecto desarrollado, las cesiones viales, dreas verdes y
equipamiento, destacando las propuestas de innovacidn y aquellas potencialidades urbanisticas y
arquitectdnicas que la propuesta entrega.

La memoria, deberd dar cuenta de la conceptualizacion del proyecto, la forma como lo aborda
técnicamente, su sentido y como este da respuesta a lo indicado en parrafo precedente y al correcto
entendimiento del proyecto, permitiendo facilitar la evaluacion de la Propuesta Técnica. Para ello, se
deberan explicar los contenidos y particularidades de la propuesta, tales como cesiones a BNUP si las
contemplara, entre otros.

La memorta general, debera contener un cuadro resumen con la siguiente informacion:
e Cuadro de Superficies.
e (Cuadro de Cesiones, si corresponde.
* Cuadro de cumplimiento normativo y 0.G.U.C.

La resefia general, deberd contener los siguientes apartados:

a) Memoria del Proyecto: se debera presentar una memoria del proyecto, que considere superficies
destinadas a dreas comunes (dreas verdes, areas de permanencia, zonas vehiculares y areas de
equipamiento) y superficies edificadas de los bloques habitacionales, teniendo como referencia
Ia Planta de Emplazamiento de |a propuesta.

b) Informe de Revision de cumplimientos de Normas Urbanisticas: se deberd presentar un Informe
de Revision, elaborado por el Arquitecto proyectista, que dé cuenta del cumplimiento normativo
de las normas urbanisticas.

¢) Memoria de Areas Verdes: se deberd presentar una memoria resumen, que dé cuenta del
cumplimiento del ltemizado Técnico, asi como considerar también memoria del proyecto de
paisajismo. La memoria deberd considerar un cuadro resumen que indique:

* las superficies contempladas en el proyecto tales como: dreas blandas, dreas semiduras,
dreas duras, dreas destinadas para juegos infantiles, dreas destinadas para maquinas de
ejercicios accesibles, drea recreacional deportiva, areas de permanencia, areas con
vegetacion, dreas con superficies de sombra y dreas de juegos infantiles bajo sombra.
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e Mobiliario urbano por tipo, distintos tipos de luminarias, juegos infantiles tipo a considerar,
juegos infantiles tipo para discapacitados, maquinas de ejercicio, otro tipo de estructura
publica si las hublere.

e Se deberd entregar un cuadro que indique el tipo de especies vegetales y arboreas
consideradas en el disefio.

e Se deberd indicar las zonas donde se consultan especies arboreas y/o arbustivas.

e Lasumatoria de superficies, deberd cuadrar con el total de drea que alude el articulo 70 de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones,

d) Presentacion en formato PDF de la propuesta técnica: |a £.P. deberd adjuntar una presentacion
en formato PDF de un mdximo de 8 ldminas, la que tendrd por objetivo ser presentada a los
potenciales beneficlarios, para su correspondiente adscripcion.

* Lamina 1 - Identificacion de la Entidad Patrocinante: Nombre de Fantasia de la Entidad,
Categoria, Comuna, Experiencia en relacion a la ejecucion de proyectos CNT.

* Limina 2 - Imagen Conjunto Habitacional: Partida general de la propuesta, Planta de
Conjunto y al menos 2 Renders generales del conjunto.

* Limina 3 a 5 - Imagen Tipologias Unidad Habitacional: presentar 1 lamina para cada
tipologia de vivienda prevista. Planta de la Unidad Habitacional, Elevaciones de la Unidad
Habitacional, al menos 1 Render que dé cuenta de |a espacialidad de la unidad.

Lamina 6 - Imagenes Proyectuales Generales y/o Particulares: Renders.
Lémina 7/8 - tipologias de vivienda como presentacién inmobiliaria, detalle de
superficies, materialidad, planta inmobiliaria acotada.

4.1.2 Planos de Propuesta Arquitecténica — Imagen del Conjunto,

a) Plano emplazamiento - Imagen del barrio del desarrollo del conjunto habitacional: para
visualizar como dialogan las propuestas y disposicion de los espacios privados y pablicos, asi como
las vias interiores y exteriores del conjunto en su macro y su relacién con el entorno inmediato,
conjuntos habitacionales aledaiios y vialidades existentes. Se deberdn de identificar las cesiones
y las copropiedades resultantes de la propuesta si existiesen.

b) Plano planta de arquitectura del conjunto habitacional: con simbologia, cuadro de superficies
y porcentajes destinados a vialidad, estacionamientos, cesién de dreas verdes y dreas verdes
interiores, vivienda y equipamiento en relacion al total del conjunto,

Se deberdn presentar a escala adecuada, debidamente acotada e identificando la ubicacién del
terreno, emplazamiento general del conjunto, deslindes, norte, escala, los tipos de pavimentos
con niveles de piso terminado y elementos de arquitectura como mobiliario urbano, entendiendo
por este: luminarias, bicd-estaclonamientos, escafios, basureros, jardineras, tipos de juegos,
equipamiento deportivo, sombreadores, Areas Verdes, tipos de vegetacidn, arborizacion, etc

La Planta General de Conjunto, debera mostrar la arquitectura de! primer piso del interior del
edificio y las viviendas, asi como la planta de los mismos dentro del conjunto segun la propuesta
presentada.

¢) Elevaciones y Cortes de arquitectura del conjunto habitacional: se deberd presentar las
elevaciones del conjunto en todas sus caras y de preferencia un corte longitudinal y uno
transversal del conjunto habitacional, en sectores relevantes para la comprension del proyecto,
mobiliarios, dreas verdes y especies arbdreas, cotas y niveles de piso terminado y medidas
generales, escala 1:100.

d) Planta de arquitectura, cortes y elevaciones del equipamiento (Sede social u otro): se debera
entregar Planta de arquitectura de él o los equipamientos, sala multiuso u otro considerado para
el conjunto habitacional (equipamiento propuesto en interior y exterior de la copropiedad), se
presentara a escala adecuada, debidamente acotado y con niveles de piso terminado. Se deberd
incluir simbologia que dé cuenta de las terminaciones propuestas en el recinto.

e) 6/7 ldminas tamafio Al (1,10x 70 cm), Renders y/o fotomontajes:
* 2 laminas planteamiento general de todo el pafio y como el nuevo conjunto se inserta en él,
* 2 liminas con detalles por conjunto habitacional, donde se visualice las condiciones y/o
estandar del nuevo barrio.
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* 1lamina de la sede social, en que se incluya ademas la infraestructura comunitaria propuesta
al interior de la copropiedad, ej.: plazoleta, quincho, u otro.

* Limina 6/7- tipologias de vivienda como presentacion inmobiliaria, detalle de superficies,
materialidad, planta inmobiliaria acotada,

4,13 Resefa de la Solucién de Viviendas - Anexo N* 6.

Documento en formato carta, debera explicar el partido general de la propuesta habitacional que sustenta
la propuesta de disefio habitacional, de viviendas y edificios de departamentos, en funcidn de como ésta
considera los lineamientos de diseo, los requerimientos normativos y da cuenta de los atributos que
propone y a su disposicién en el terreno,

La memoria deberd simplificar y ayudar en ia lectura correcta del proyecto, permitiendo facilitar la
evaluacion de la Propuesta Técnica. Para ello se deberan explicar los contenidos y particularidades propios
del disefio técnico presentado.

Planos de Propuesta Arquitectdnica - Unidades habitacionales:

a) Plantas de Arquitectura: se deberan entregar plantas de arquitectura de cada tipologia de
departamento y vivienda (considerando tipologia para beneficiarios con discapacidad o movilidad
reducida), debidamente acotada y con niveles de piso terminado. Deberan tener una escala que
permita la correcta interpretacion de los espacios interiores, de acuerdo a Cuadro Normativo y
tabla de espacios y usos minimos para el mobiliario.

b) Cortes y Elevaciones de Arquitectura: se deberd entregar al menos dos cortes y elevaciones de

arquitectura de cada tipologia de unidad habitacional proyectada, la planimetria deberd estar
debidamente acotada y con indicacidn de superficies.

4.1.4 Plan de Gestion de RCD (Residuos de Construccién y Demolicion) - Anexo N* 8.

Se deberd entregar una Carta de Compromiso, que comprometa una ver seleccionada la propuesta
ganadora, el desarrollo por parte de la Entidad Patrocinante, de un Plan de Gestion de Residuos de
Construccion y Demolicion, el cual deberd ser aplicado durante la construccion de los conjuntos
habitacionales, por parte de la empresa constructora que ejecute la obra,

Este plan deberd contener al menos: clasificacion y jerarquia de los residuos generados en obra,
considerar los recursos para su implementacion, asi como las medidas de prevencion de generacion de
RCD, persona responsable de |a gestion de RCD en obra, estimar la cantidad de RCD que se generara en
obra, programa de capacitacion para el personal de la obra y subcontratos, medidas de dasificacion de
RCD, estrategias para el manejo y valorizacion de los RCD en obra, planos o croquis de las instalaciones y
dreas previstas para el almacenamiento, manejo y separacion de los residuos, cartillas, cotizaciones u otro
documento que asegure la trazabilidad, manejo, clasificacion y cuantificacién de los futuros desechos
generados desde 1a obra hasta su lugar de disposicion final.

4.1.5 Declaracién Jurada Simple de Profesionales - Anexo N* 11,
Declaracién de los profesionales que participardn en el desarrollo de los proyectos.

4.2 PROPUESTA ECONOMICA.

En la etapa de la Convocatoria, se deberda presentar un cuadro “Cuadro Resumen Presupuestos
Generales” de acuerdo con lo indicado en Anexo N° 9,

Se presentard un cuadro denominado “Cuadro Resumen Financiamiento Subsidio Habitacional”, donde
se indicard el valor unitario de cada uno de los subsidios que componen el proyecto a desarrollar y se
calculard el valor unitario de cada solucidn habitacional, de acuerdo con el Anexo N* 10.

£l presupuesto definitivo de obras, sélo se obtendrd al aprobarse la etapa de disefio. En virtud de lo
expuesto, no se requerira la elaboracion detallada de Andlisis de Precios Unitarios (APU), sino hasta la
etapa de desarrollo del proyecto definitivo.

En funcidn de lo indicado anteriormente, en la etapa de convocatoria, s6lo se aprobard un formato de
presupuesto estimativo (general), que el contratista adoptard para el presupuesto detallado definitivo y
los Andlisis de Precios Unitarios (APU) que ingresaran al Banco de proyectos.
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La Entidad Patrocinante debera acompafiar una “Declaracién Jurada Simple de la Constructora, para
Factibilidad Técnica y Econémica del Proyecto”, con la finalidad de garantizar la viabilidad de ejecucién
de los conjuntos habitacionales, de acuerdo al Anexo N° 12.

4.3 PROPUESTA ESTRATEGIA DE EJECUCION.

a) Debera presentar un plan de trabajo escrito y en formato Carta Gantt, que describa las tareas que
realizard desde el momento de la comunicacién formal de la adjudicacién, hasta la fecha de
ingreso al Banco de proyectos SERVIU, incluyendo en este cronograma las mesas mensuales de
trabajo indicadas en la letra |) del punto 2.6 de las presentes bases.

b) La propuesta deberd ser respaldada con un cronograma general de ejecuciéon de obras, en
formato de Carta Gantt, de manera tal de poder asegurar la entrega de las viviendas en los plazos
indicados en el cronograma sefialado en el punto 2.6 de las presentes bases.

c) La Carta Gantt debera detallar la ejecucion en etapas requerida, donde debe consignar como
primera etapa de ejecucidn las viviendas y posteriormente los departamentos, salvo que la
empresa proponga la ejecucion en forma paralela dando cumplimiento a los plazos de entrega de
la primera etapa, definidos en el cronograma punto 2.6 de ellos T.R.

5. CRITERIOS DE EVALUACION DE LAS PROPUESTAS.

5.1 PONDERACION DE LAS PROPUESTAS.
La Comisién Evaluadora, asignard puntajes a las propuestas, en funcién de los criterios de evaluacion que
se exponen en el presente numeral.

5.2 EVALUACION PROPUESTA

Para la evaluacién de la propuesta técnica, se tendrdn en consideracion todos los antecedentes solicitados
y presentados de manera integral. Se calificara de acuerdo a lo estipulado en la Pauta de Evaluacion con
una ponderacién de un 100%, bajo los parametros que se indican a continuacién:

PARAMETRO DE MEDICION PONDERACION
CALIFICACION EXPERIENCIA E.P. 25%
CALIFICACION EXPERIENCIA E.C. 10%
DESARROLLO DE LA IMAGEN DE BARRIO 35%
DESARROLLO DE LAS UNIDADES HABITACIONALES 30%
TOTAL 100%

a) CUADRO DE EVALUACION Y PUNTAJE CALIFICACION EXPERIENCIA E.P. 25 %:

EVALUACION PUNTAJES HUALPEN 8499

[ PROPUESTA TECNICA I PONDERACION 100% ]
ATRIBUTO [1) CALIFICACION EXPERIENCIA E.P. [ PONDERACION 25% ]
PARAMETRO DE EVALUACION CRITERIOS DE EVALUACION ‘ PUNTAJE MAXIMO PARCIAL I Fiaae VeriicADOR [ ki)

ASIGNADO

CATEGORIA:

1 Corvorio Regonal 5o ARIenco
<o

INo cumple 0
C

[Puntaje entre 0 - 67.9 puntas ( PROVEDIO ULTIMOS
ANOS

t0s ( PROVEDIO ULTIMOS

[ PROVEDIO ULTIMOS| 20

Experiencia

EXPERIENCIA E.P.

Puntaje entre 90,1 - 100 punies |
[ULTIVOS 4 AROS )

ATENCION HABITACIONAL:
[Con otercion de CNI en 105 Giimos & onos 7,

PROMEDIO

& 105 UG By 4 Gnes. 51|
" desomclio de proyecios  de 2

INo cumole 0
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b) CUADRO DE EVALUACION Y PUNTAJE CALIFICACION EXPERIENCIA E.C. 10 %:

ATRIBUTO

EXPERIENCIA EMPRESA CONSTRUCTORA

2) EXPERIENCIA EMPRESA

[PARAMETRO DE EVALUACION

CONSTRUCTORA

[

PONDERACION 10%

(CRITERIOS DE EVALUACION

[PUNTAJE MAXIMO PARCIAL

PUNTAJE
X

IVERIFICADOR

PUNTAJE

[ ASIGNADO

CATEGORIA:

La Empresa Constructora presentada deberd acreditar estar inscrita y vigente, 8 menos en alguno de los
registros que se Indican a continuaion;
) Registro Nacional de Contratistas D.S. N*127 V. y U.} del 1977, en Grupo 1, A1, 1° categoria, debienda

acreditarlo con su Certificado RENAC Vigente (emitido por la Seremil,
vio

b) Registro Nacianal de Canstructores de Viviendas Sociales, Modalidsd Privada, D.5. 63 V. y U.) del 1997, 1°

Categoria

Copia registro MINVU y cerdificado de.
Vigencia en ol RENAC

Empresa Constructora gue se vincula ala
[siouccion del provecto tiene mgitro Al prmera
[catagorio. cel Registro Nacional de Contratstas
del Mikterio ce Vivienda y Lrbanimo, regulado
por el DS N*127 (V. y U)

Experiencio

Empresa Constructons gue se vincula a la
efeuccion del proyecta fiene regilro Al prmera
categeric, del Regsiro Nacional de Contiafelas
del Ministerio ce Vivienda y Urbanimo, regulado
[por el DS. N%63 V. y U]

|ATENCION HABITACIONAL

[Con 2 Megaprayectas . 2 CNTs en alfua . sobre
100 uridades habitacionales construides o en
ciony

[Con 1 Megaproyectos . 2 CNTs en alfur , sobre
100 yridades habitacinales, consnicos © en
[construccion

EC con 3 CNT en olturo scbre 100 unklodes.
corstruicos o en construccion.

EC con 2 Megoprovectos constndos o en)
construccion.

EC con 2 CNT en aifura sobre 100 unidodes|
hobitacionales constuides © en constuccisn.

EC con 1 CNT o 1 megaprayecto en cifura sobre]
100 uridades habtaconcles construidos o en
corstruccion

|definitiva + contato de construccion

c) CUADRO DE EVALUACION Y PUNTAJE DE LA IMAGEN DE BARRIO 35%.
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3) DESARROLLO DE LA IMAGEN DE BARRIO

PONDERACION 35%

PUNTAJE
ATRIBUTO PARAMETRO DE EVALUACION CRITERIOS DE EVALUACION PUNTAJE MAXIMO PARCIAL w::’: VERIFICADOR ASIGNAI
= TTPIGrRoHTG Gereral 36 107 Conpintos
Lo propuesta debe enmarcarse on los normativas whonas y de disefo. R T
o Se evolvaré por aplicacién de la norma. e supericios y cesones.
g Cumple totalmente 8 W —
6o del proyecto, e oucerdo ol
lento D.S. N° 49, Cuadro | CUMPI@ parciolmante y 105 Oustes f@queniios no
g e e, % U990 |5iacion sustanciaimante ef dseo dol prayecto v 8 oot \Conaldo o ls Mopuests 8
3 YOEES: [pora ser ingresado al Banco de proyectos y 1) iformo de rovisor do cumplimionto do:
o e nommos uraaristicos. e acuerdo ol
=z (ocapite "Confenido de la Propuesta”,
No cumple 0
4y sencen e iy cies de acuer
Este fo v Y
ibres. fas. que tos distl
habltacionales vecinos.
6] La daposicion de 1o eaheaciones convbuye o
o confomecibn de tientes reconochies desdel
las principcies calles ded connlo v espacios
[pobices. generando fachadas dscontiucs quel 5
entregan ~ Kenfidad  propia ol conpntgl
habtacional, permifiendo un Gidlogo y  un
lenguale comin [ diefio ) en la zona v del
caniunto,
b) 6 koo Gel confrlo, e una 1ond 1] Resenic del dsenio general del
cental (nterior copropiedad] que se infegral contunto. Anexo N° 5.
espacial y funcienalmente con los aceesos de 3
IDisefio general del conjunto, todas las uridades del proyecto y propicil 2) Memeria del proyecto.
de Dise Fropias de encuentro y vecindad)| 0 3) i i I de I i 10
) Planimetrio general e los conhuntos
establecido en bases léenicas. [0 %0C iacien vehicuar Ga contimadad @ 1) nasitacioncses. con detalle de cuodro
oma ce la edcockn y la zona en que se| o supericies ¥ cesones.
lemplaza  lo dsposiion de los estaciaamientos 3
ro fiene un ol preponderante en el portido) 4] Modelaclones 3D.
gencral de lo propuesta
4) Lo propuesta gensra un fatamisnto de o3
epacios poblicos perores de manera tal, que no 3
se lean como espocios resiuales
si contempia 2 de las voriables propuestes 3
si contempia 3 de las veriables propuestas "
ansedomente
i contemple fedes los varables propuestas (a 4 =
bec
envegando diversas
o imagen ¢ idenfidod o escalal
= do bario, hadas diversas y dingmicas. Se busca que las propuestas 11 Resena et dseno general del
] contribuyan a la consolidacion de una Imagen distintiva para ef nuevo conjunto ccnpunto, Anexo N° 5.
7} de vivienda.
a [No cumpie o 2) Reseno e la solucion de viviendas.
Fropane 2 1pologias 6 6GNcios y Casas. [Anexo N7 4.
diterenciodos por su dseno. solucin de flagada
3) Planimetrc generol de los conpntos
Tipologias - volumetria ol suelo, fochados y exprosion de la cubrta la 6 6
propuesta consttuye una nnovacion en cuanto o 3 robtockndies con delfe ds giad;
volumetic ganeral de 6 o los elementos que e superiicies y cesanes.
[ntegran en conunto.
Fropane 2 1p0logias 06 6aNkIos y Catas. /I ianat; cades  slevaciooes da
diterenciedos por uego de matenialidod y color, 3 ourpiectore.
presanondo lementos de terminacisny R
si contempia ambas voriables propuestas (o + b) 4
Bl disefio y su relocién
. consi 1] Reseno de: cseno general del
laménicas entre Greas verdes, equipamientos y vilidades infernas y exfernas contunto, Anexo N° .
existentes.
[Cumple totaimente 3 2) Memon del Proyecto.
Relacién con el entormo Inmediato 1
“ © cumple porcialmente y los austes requeridos no s 3) Flanmatrio generol de los conpintas 8
aiacton sustancialmente a los [nemaientos de K naditocionaies, con cetalle de cuodio
diseio establecidos en las boses 1écnicas. para de superticies y cesiones.
ser ngresodo of Banco de proyectos
4 Modelaciones 3D.
No cumple o
visual de sus éreas comunes hacia éste. 1) Resenc e dsefio general del
" conpunio, Anexo N° 5.
ndo a Y 2) Memecia del Proyecto.
Relacio ' [Cumple _totaiments 8 8 8
= 3) Planimetric generol de los conjuntos
[Cumole parciamente y 105 ojustos requeridos no Ihobitocincies, con detalle de cucdio
[afecton sustancialmente a os fnemaientos de " de superiicies y cesones.
disoiio estabiecidos on los boses 1écricas, para
sor ngrosado ol Banco de proysctos i) Modelaciones 3.
No cumple: a
de los espack
y dreas verdes del proyecto habitaclonal. ) Faseris i et gerasal o]
cenpunio, Anexo
Ooetiryidos y 1P .
dosdo dormitordos/estar - comedor por madio de ventanas, balcones o ferazas, 7l Mlemncra cel Proyecta.
Gontvol vieuol 0 3) Flanimelric generol de les conpuntos 10
Enire o 60% a un 100% 10 habilocincies, con delalle de cucdio
o un 50% y 0% do o canfidad dol e A retcies y codoony.
dopariomentos prayectadas PN——
No cumple [
y den
espacio piblico, generando zonas que incentiven ef encuentro y el uso por parte
de ta comunidad.
o] Incomora onas 08 minmo 5 fuegos nfoniles ]
Chmitera el manca. - con. Sciaciodiaton. a4 2
nclusivo
b) Creuto depodivo de ol mencs 5 méquines, 2 5
e ellos crientodas al acuto mayer
€] Logar de encuentio equpads con mblian)
que incentive la pemanencia, tales comol 2 1] Reserio gel asedio general del
espocics de estar, mescs de juegol jconpunto, Anexo N7 5.
o otos
,g [d) € cuefic de la propuesta de poisaiEmo) [2) Memario del Proyecto.
il retueza fa conlormacin de las zonas de wol
g (Espacios pabltas que aportan a la |comin, corsdera especies ouléclonas de lof 2 3] Memeria de Areos Verdes.
Joropvestc 20na de bajp comumo hidico e ncorporal 10 10
Eionion de derss ghcion 4) Planimenic generol de los conjuntos
e ta_propuesta ncluye crculackn_peatonal hobilocioncies, con delalle de cuadro
accesble desde ef nteror de los edifcaciones . 08 supericiasy casianes.
hacia las Grecs verdes, uso de lenguale comin en Em
i contempia 2 de las voriables propuestos P
anteromente
i contempia 3 de las voriables propuestas "
anteramonte
|s contempia 4 de las voriabies propuestos| ¥
anveromonts
Isi contempio todios los varables propuestas (a 4 0
b +< e}
= 3 s
et 5 i crjunto, Anexo N° §.
lLa propuesta polencia el uso de v 2) semeria cel Proyecto.
llos espacios comunes m la |ci de las oreas verdes uso, 10 10
lincorporacion de zonas multivsoy |Cumple  totaimente. 10 3] Una planta de arquilectura de la sede.
lbaja mantencién, punto 8.2 Cumgle parcaimente G 16 TneamenTas 38 5 tocial. debidamente acoladay
dseno los boses técricas. bl
No cumple o " foosa
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d) CUADRO DE EVALUACION Y PUNTAJE DESARROLLO DE UNIDAD HABITACIONAL 30%.
4) DISARIONLO DE LAS UNIDADES HABTACIONALE PONDIACIGN 3%

I
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El Total del Puntaje corresponde a la sumatoria de cada factor de ponderacion.

Se considera como puntaje total la sumatoria de los puntajes obtenidos por cada factor evaluado, de
acuerdo a lo indicado en la tabla de puntajes presentada.
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I ASPECTOS TECNICOS DEL PROYECTO Y LINEAMIENTOS DE DISENO

11 GENERALIDADES:

Los presentes Aspectos Técnicos tienen como objetivo el desarrolio del Disefio de Arquitectura y
Especialidades y posterior ejecucion del Proyecto denominado "DISENO PROYECTO HABITACIONAL DS-
49 COLON 8499, HUALPEN REGION DEL BIOBIO", amparado en ¢l Programa Fondo Solidario de Eleccidn
de Vivienda D.S. N*49 (V, y U} de 2011 cuyo financlamiento esta contenido en el Decreto que lo rige
(DS49).

Estos Términos de referencia fijan las condiciones minimas a las cuales deberan acogerse las propuestas
presentadas por parte de los oferentes, para el desarrollo del disefio materia de esta convocatoria,
obtencion de permisos y construccion, etc, A su vez, definen el marco técnico y legal bajo el cual deberan
regirse.

De las labores descritas, se desprende [a tramitacion de todos los permisos y autorizaciones, necesarias
para la posterior ejecucion de las obras.

1.2 DE LA UBICACION:

Para el desarrolio del proyecto SERVIU pone a disposicidn un terreno ubicado en Avda. Colon 8499 de la
Comuna de Hualpén, dicho terreno fue adquirido el afio 2024 mediante la modalidad de expropiacion y
se encuentra inscrito en el conservador de Bienes Raices de Hualpén mediante Registro de Propiedad FS
4422 N"1871-2024.

El terreno de una superficle de 12.712 m2 se entregard en las condiciones actuales tanto topogrificas
como de accesibilidad, por lo que se debe considerar la limpieza del poligono.

El predio se localiza en el drea central de la Comuna de Hualpén, inmerso en un entorno consolidado de
predominancia habitacional, donde se observan conjuntos de viviendas en extensidn y bloques de
departamentos de 4 o 5 pisos de altura y en la actualidad se ha visto incrementado su caridcter
habitacional con la construccién reciente de edificios en altura de entre 12 a 15 pisos, También se
encuentran en el sector, comerclo, servicios y equipamientos a escala mediana.

En I3 actualidad se encuentra en etapa de andlisis y recontratacion la ejecucion del corredor de transporte
publico que mejorara la conectividad y acceso al terreno.

Imagen 6. Situation Tevreno
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1.3 DELAS CONDICIONES URBANISTICAS DEL TERRENO:

El terreno tiene accesibilidad por el Sur desde avda, Colon, via estructurante y conectora de la Comuna
en si misma y con otras comunas como son la de Concepcién y Talcahuano, también limita con la linea
férrea a la calle Arteaga Alemparte, en una porcién del terreno, teniendo como barrera natural un canal
de aguas lluvias que se encuentra grabada en la esquina sur norte del terreno, Anexo 1.

La comuna de Hualpén cuenta con Plan Maestro de Aguas Lluvias.
El terreno se encuentra dentro del territorio operacional de ESSBIO,

El terreno se encuentra urbanizado y se puede visualizar una pendiente que va desde Avda. Colon hacla
Arteaga Alemparte.

—_——

AR s

1.4  DELOS USOS DEL TERRENO:

De acuerdo a lo indicado en CIP N°63 de! 24.02.2023 de la DOM de Hualpén, anex. 3 el predio estd
emplazado en una zona Mixta y afecto a declaratoria de utilidad pablica por calle Colon que ya se
encuentra en ejecucion.

1.-Usso del suele
Zora - en la zona
N1 1 ' ] 100 %
= 280 uvdados Hablaconales (09 10]
Mmm Litxe, segln conociones specialen :h.-cn 200 unaades Habitacionales (DS 4
Ww
] Superficie Afecta (%)
| & Cerdficedo do Informacones Previas B3 de ece ‘
Emuhibe lamm.ummutnomm-uumw
lmmmw,wm.mnnu °
| \] 7.
| La 06 00CASON debers reapeter of 0.5 524 e 20,1258
Condiciones Espacy O% & Subsecratana do Aviacidn, puticado en 0.0, de 13.02.95, 100%
Ancpuens. Conforme 3 plana PR-S5.01, o predho se encuenira drcuncerie on of
Aron *d" in e stura de &
Excropacis alecta & N parcal O WDy goce pars
o y goce PO IWﬁdm“mewam QaN
| poligans de 5585 ma.

1.5 LINEAMIENTOS DE DISERO:

Se deberd contemplar en la propuesta de disefio, lo dispuesto y regulado por el D.S, N* 45/2011 de V. y
U, y sus modificaciones, su ltemizado Técnico y Cuadro Normativo, ademds de las condiciones especificas
que se indican en los Términos de referencia. Las Entidades participantes podran adicionar o
complementar, lo requerido en estos Términos de referencia que se presentan como el minimo exigido.

La propuesta deberd ser un Condominio con 2 tipologias, vivienda y edificio, con un solo permiso de
edificacién, pero con recepclones diferidas, donde se deberd priorizar el inicio y la entrega de las viviendas
en extension.
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El proceso constructivo respondera al concepto de eficiencia por 10 que se podrian proponer construccion
en albafileria, hormigo o industrializada, con las correspondientes certificaciones que emite SERVIU para
validar sus disefios y cumplimientos normativos.

£l proponente deberd considerar en su desarrollo 1a disposicion de 54 viviendas en lotes de 125 m2
slempre que esta no afecte |a cabida minima de departamento, en cuyo caso deberd fundar la menor
superficie de los lotes, ademas de estar ajustado al decreto que rige este llamado. Estas se ubicaran en el
paio en el area mas cercana a calle Colon.

Para el caso de los departamentos estos se deberdn emplazar en la parte posterior del pafio y debe
considerar como cabida minima de 70 viviendas en altura de 5 pisos miximo y 54 viviendas de 2 pisos
acogidos a 1a Ley de Copropiedad Inmobiliaria N* 21.442/2022.

El disefo del proyecto habitacional deberd considerar la integracidn del proyecto con su contexto
inmediato, su historia, la calidad espacial, la forma de habitar, las relaciones, asi como factores
funcionales, normativos, medioambientales y morfolégicos,

La propuesta que desarrolle la EP seleccionada deberd contribuir positivamente a la imagen objetivo que
se aporta, buscando siempre mejorar la imagen urbana del sector, potenciando que sea innovadora en
su tipologia morfologia, y que ademas dignifique 1a imagen de la vivienda social actual, incorporando
criterios de sustentabilidad y eficiencia energética, siendo las minimas aquellas exigencias de
acondicionamiento térmico que establece el PDA y Reglamentacién Térmica vigentes, ademads de
incorporar criterios de durabilidad y mantencién en sus materiales y un disefio e imagen que esté en
concordancia con la identidad local y del sector donde se emplazara esta edificacion en altura, de 5
pisos y 2 pisos, respetando el entorno histérico de barrio y el espiritu recreacional del entorno.

Es importante que el conjunto considere el disefio de un espacio pablico (dreas verdes y mobiliario
urbano) que aporte al espacio coman y potencie las relaciones interpersonales y grupales.

El proyecto deberd considerar dar cumplimiento a |la normativa asociada a estacionamientos por unidad
habitada.

La propuesta deberd considerar en su desarrolio:

1 La optimizacion de las obras de urbanizacion y su ejecucion.

2, La existencia de zonas comunes o dreas verdes con acceso a todas las edificaciones

3. Ornentacion favorable para mejor asoleamiento.

4, Ejecucion y entrega de las obras en 2 etapas, viviendas en pnmera instancia y posteriormente la
ejecucion de los edificios.

S Las viviendas deberan ser pareadas en 2 niveles, en lotes habitacionales de una superficie de
125 m2,

6. Dormitorio y bafio en primer piso para todas las viviendas, dimensiones de acuerdo a cuadro
normativo

Imagenes spe colon 1956 y 2025

.6 CONSIDERACIONES SOCIALES

La demanda habitacional estard conformada por familias que cuenten con un subsidio del programa D.S
N°49, que preferentemente pertenezca a la comuna de Hualpén; asi como también un porcentaje de
familias, sin subsidio, inscritas en ol registro MINVU CONECTA, de preferencia de la comuna de Hualpén
y/o familias que pertenezcan a comités habitacionales y/o agrupaciones de la comuna y/o comunas
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aledanias. Adicionalmente, se deja la reserva del 20% de a cabida para ser gestionada directamente por
SERVIL

Se informa, ademas, que el proyecto debera ajustarse a las disposiciones establecidas en la Resolucién
de Liamado vigente al momento de su ingreso, garantizando ef cumplimiento normativo y administrativo
correspondiente.

De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 35, letra d) del Decreto Supremo N.2 49 (V. y U.) de 2011, en
proyectos habitacionales de construccion en nuevos terrenos que apliquen el subsidio de densificacion
en altura, se deberd contemplar un tercer dormitorio con las caracteristicas del “Dormitorio Construido
Adicional”, conforme al Cuadro Normativo de Proyectos Habitacionales vy la Tabla de Espacios y Usos
Minimos para el Moblliario, referida en el articulo 43 del citado reglamento.

Cabe recordar que la obtencion de este subsidio complementario excluye la posibilidad de acceder al
Subsidio por Grupo Familiar regulado en la letra e) del mismo articulo.

Asimismo, en el caso del 10% de unidades destinadas a familias numerosas, se deberd considerar el tercer
dormitorio conforme a la unidad denominada "Dormitorio Proyectado”, segin lo establecido en la Tabla
de Espacios y Usos Minimos para el Mobillario,

Para mayor claridad, se adjunta tabla:

1. ESPACIO ¥ VSO0 MINMMDS PARA VIVIENDAS ¥ EDIRCIOS

11 DORMBONCS
TINO D DORNITORO VOV LA M0 Sopertice | Ao
Moy |
PN WA A ¢ 1 Powrta + 2 Clowet 3 1 heilomado w0
- HONDD DLTEY) sl
- COMITRLIDD ADICIOMAL Bt <1 towet A"
+  PAOTICTADD et Pumtan ] i
P —— ————

Lo indicado anteriormente no excluye las exigencias de cuadro normativo y tabla de espacios y usos
minimos para el mobiliario del programa DS N* 49/2011 de V. y U. y sus modificaciones.

nz MARCO NORMATIVO:

£l disefio y desarrollo del proyecto deberd considerar el cumplimiento de la normativa contenida en el
anexo 4 y los antecedentes que a continuacidn se detallan, sin perjuicio de que existan otras normas de
aplicacién obligatoria.

La E.P. podré incluir o utihizar todas las Normas o Reglamentos extranjeros que crea conveniente, siempre
que permitan desarrollar un aporte tecnologico y/o estético coherente con el listado de Normas previo.

L Ley General de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza.
it DS, N"45 (V. y U.), de 2011 y sus modificaciones, que Aprueba Reglamento del Programa Fondo
Solidario de Eleccion de Vivienda,

i, Resolucién Exenta N* 7713 (V. y U,) de fecha 16.06.2017, que aprueba Itemizado Técnico de
Construccion, para proyectos del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda D.S. N*49
(V.yv.), 2011

Iv. Resolucién Exenta N* 7712 de fecha 16.06.2017, que aprueba Cuadro Normativo, Tabla de
Espacios y Usos Minimos para el Mobiliario para proyectos del Programa Fondo Sofidario de
Eleccion de Vivienda D.S. N*49 (V. y U.), 2011.

v, Resolucion Exenta N* 1874 (V. y U.) de fecha 20,03.2015, que establece factores multiplicadores
de! monto de subsidio base de acuerdo a las caracteristicas especificas de cada tipologla, para
todas las comunas del pais, conforme lo establecido en el inciso segundo del Art. 34 del DS. 49
(V.y U.), de 2011,

vi, Resolucion Exenta N* 2478 (V. y U.) de fecha 14.04,2015, que establece densidad habitacional
minima para proyectos habitacionales de construccidn, conforme a lo establecido en el literal
d) del articulo 35, del D.S. N" 49 (V. y U.), de 2011.

vii, Resolucion Exenta N* 5444 (V. y U.) de fecha 20.07.2015, que modifica Res, Exta. N° 2478 (V. y
U.) de 2015.

wviit, Resolucion Exenta N* 1875 (V. y U.), de 2015, que fija procedimiento para la prestacion de
Servicios de Asistencia Técnica, Juridica y Social a Programa de Vivienda Aprobado por el D.5.
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N" 49 (V.Y U.), de 2011,

i Circular FSEV N* 32 de fecha 18.08.2015, que aclara la aplicacién del subsidio de equipamiento
y espacios publicos en proyectos de construccion del Programa Fondo Solidario de Eleccion de
Vivienda,

x Circular FSEV N” 34 de fecha 31.08.2015, aclara estandar técnico de acceso a estacionamientos
en proyectos habitacionales regulados porel D.S. N* 49 (V. Y U.), de 2011

xi. Reglamento para instalaciones y obras de pavimentacion “Codigo de Narmas y Especificaciones
Técnicos de Obras de Pavimentocion”,

xit. Ley 20.422, Establece normas sobre igualdad de oportunidades e inclusion social de personas
con discapacidad.

xiii. DS, N* 50 (V. y U.), de 2015, modifica decreto supremo N* 47, de vivienda y urbanismo, de
1992, Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, en el sentido de actualizar sus
normas a las disposiciones de la ley N° 20.422, sobre lgualdad de oportunidades e Inclusién
social de personas con discapacidad,

xiv, Ord. N* 967 de fecha 22.12.2016, que instruye a Directores SERVIU a incorporar condiciones de
accesibllidad universal, segin D.S. N* 50 (V.y U.) en términos de referencia, para intervenciones
en espacios pablicos que consideren nifias, niffos y adolescentes.

xv. Decreto N* 06/2018, establece Plan de Prevencion y de Descontaminacién Atmosférica para las
comunas de Concepcion Metropolitano.

XVi. Resolucion Exenta N°* 1234/2019, que aprueba Manual de Procedimientos para fa Calificacidn
Energética de Viviendas en Chile.

xvit, Ley 21.442/2022, Aprueba nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria,

xvill, Ley 21.450/2022, Aprueba Ley sobre Integracion Social en la Planificacidn Urbana, Gestion de
Suelo y Plan de Emergencia Habitacional,

xix. Ley 21.558/2023, medifica diversos cuerpos normativos para adecuarlos al Plan de Emergencia
Habitacional y facilitar |a ejecucion de obras urbanas.

XX, NCh 3562 Gestion de residuos - Residuos de construccitn y demolicion (RCD) - clasificacion y

directrices para el plan de gestion,

i, Ley 19.300 de Bases Generales de Medio Ambiente y Decreto N* 40 (reglamento Impacto
ambiental).

Xxit, ia Resolucion Exenta N* 685 de fecha 05.05,2026 de Vivienda y urbanismo,

IL8  REQUERIMIENTOS GENERALES DEL DISENO DE LAS VIVIENDAS Y LOS EDIFICIOS:

£l proyecto habitacional tiene por objetivo contribuir 3 la solucién de |a alta demanda habitacional que
existe en la actuatidad en ls Comuna de Hualpén. Para ello, se contempla proyectar un estimado de 130
Unidades Habitacionales con tipologia mixta, de 2 y 3 dormitorios en viviendas, en las acepciones que
considera el decreto para familias numerosas y 3 dormitorios en departamentos en edificios en media
altura, de 5 pisos, incduyendo unidades para discapacitados, Equipamientos, salas de basuras y
estacionamientos acorde a la normativa; para esto se deberd proyectar una edificacion considerando las
exigencias normativas del D.S. N*49 de 2011, anexo H, que aprueba reglamento del Programa Fondo
Solidario de Eleccion de Vivienda, y sus modificaciones; y los Itemizados Técnicos Nacional y Regional
{1.T.), Cuadro Normative (C.N.) y toda la normativa vigente aplicable a la materia.

El emizado Técnico de Construccion que se exigird para la presente convocatoria es el contenido en el
anexo 5 que corresponde al itemizado Técnico Nacional aprobado por RES. EX. N'7713 de fecha 16 de
Junio de 2017, asi como el Cuadro Normativo Abi presents

por RES. EX. N*7712, ambas del MINVU. Amx Eyla Resdel Ilamado del anoen quueullﬂquo ll proyecto.

La EP debera considerar como minimo obligatorio el estandar técnico exigido en los documentos antes
mencionados, sin perjuicio de buscar propaner un estdndar supenor en sus especificaciones técnicas
dentro de lo que permitan los recursos, con el fin de entregar soluciones habitacionales que superen el
estdndar minimo y que mejoren en criterios de Sostenibilidad y Eficiencia Energética, durabilidad,
mantencion y disefio ¢ imagen con identidad local.

# Dentro de los puntos de relevancia a desarrollar estdn:
# Integracion con el entorno urbano, favoreciendo la continuidad y articulacion del proyecto can la
estructura vial, equipamientos, espacios publicos y dreas residenciales existentes.
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» Desarrollar una cabida para 54 viviendas pareadas en 2 pisos, 1 dormitonio y bafio en 1° nivel y a
lo menos 70 dptos. en 5 pisos, con inicio y ejecucion en 2 etapas y recepciones diferidas. Primera
etapa 54 viviendas. Podra plantear entrega en un acto, teniendo presente que la fecha ed entrega
serd 1a establecida para 1| etapa de acuerdo con el cronograma sefalado en el numeral 2.6,

# Orlentacion y asoleamiento, procurando condiciones adecuadas de iluminacion natural y confort
térmico para las viviendas y espacios comunes.

» Espacios de encuentro y convivencia comunitaria, que promuevan la integracion social, la vida de
barrio y |a interaccion entre los residentes.

» Sede social y equipamiento comunitario, concebidos como espacios de apoyo a la organizacion
vecinal y al desarrollo de actividades comunitarias,

» Areas de esparcimiento y recreacion, destinadas a distintos grupos etarios y orientadas al uso
activo e inclusivo de los espacios comunes,

» Estacionamientos, considerando una adecuada distribucion, accesibllidad, funcionalidad e
integracion con el disefo general del conjunto.

» Seguridad mediante el disefio, incorporando criterios de vigilancia natural, visibilidad de los
espacios comunes, accesos controlados y condiciones que favorezcan la percepcion de seguridad.

» lluminacidn de espacios exteriores, procurando condiciones adecuadas de seguridad, circulacion
y uso de las dreas comunes durante horarios nocturnos.

» Sustentabilidad y eficiencia ambiental, promoviendo soluciones orientadas al ahorro energético,
el uso eficiente de recursos, la incorporacion de dreas verdes, la gestion de aguas luvias y la
mejora del desempefio ambiental del conjunto habitacional,

7 Las EP deberdn desarrollar Ias siguientes especialidades para dar respuesta al encargo en la etapa del
desarrolio del proyecto.

Estudios de Topografia

Estudio de Mecdnica de Suelos

Proyecto de Habilitacién de Terreno

Proyecto de Arquitectura

Proyecto de Estructuras y Calculo Estructural

Proyecto de Aguas Lluvias

Proyecto Vial

Proyecto Eficiencia Energética

Proyecto de Accesibilidad Universal

Proyecto de Paisajismo

Proyecto de Instalaciones Sanitarias

Proyecto de Instalaciones de Gas

Proyecto de instalaciones eléctricas, Huminacion y CCDD.
Proyecto de Seguridad contra Incendio y Vias de evacuacion
Proyecto de Seguridad y Vigilancia coordinado con proyecto Eléctrico

- O G . R NG SR IR, S T SRS . SR ARG N <
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v Proyecto de Instalacion de Ascensor/es {si lo considera)

v Proyecto de Extraccion de Basura

v Proyecto de sefialéticas y demarcaciones

v Especificaciones técnicas compiladas

v Presupuestos y AP.U,

Itemizado Técnico

Carta Gantt Obra,

Estudio de Costos del Proyecto

Certificados de Factibilidad de todos los Servicios Bdsicos existentes.
Certificado de Aprobacion de Direccién de Obras de Permiso de Edificacion.

Certificado u otro documento oficial de Aprobacion y Visto Bueno del Municipio a los proyectos
de: Paisajismo, Riego, lluminacidn, Sefalizacién u otro, cuando corresponda

Certificado u otro documento oficial de Aprobacidn de Proyecto de Modificacion de Servicios
Basicos, otorgado por la empresa suministradora. Para proyectos eléctrico y sanitario cuando
corresponda.

v Todos los proyectos estudios y/o certificados que sean necesarios para la obtencidn de ka

calificacién definitiva del proyecto, en tados sus ambitos, conforme a las disposiciones del DS N*
49/2011deV.yU.

v Etiqueta de Pre-calificacion Energética de Vivienda e informe del sistema CEV. de cada
departamento (cuando se considere en la oferta del consultor)
¥ El listado anterior no exime de las exigencias establecidas para ingreso de proyecto a banco de
proyectos SERVIU.

L - . S L

<

ns IMAGEN DEL CONJUNTO,
11.8.1 De la configuracién del conjunto habitacional.

a) Con el propdsito de disefar y construir un proyecto habltacional, dreas verdes y unidades
habitacionales con un alto estandar de calidad, es que fa propuesta que la Entidad Patrocinante
desarrotie debera contribuir positivamente a la generacion de una imagen de barrio para el sector.
Una imagen contemporanea de vivienda social, que contribuya a desestigmatizar y dignificar la
Imagen estandar de la vivienda social actual,

b) La imagen de cabida elaborada por SERVIU Regién del Biobio es [a que se expone a continuacion y
corresponde sélo a una referencia de la imagen urbano - habitadional que se desea de forma. Por
lo tanto, sera deber del proponente mejorar, complementar y ajustar Iz propuesta de disefio a la
normativa vigente, de acuerdo a lo establecido en el D.S. N* 49 de V. y U y sus modificaciones, su
Cuadro Normativo e Itemizado Técnico, OGUC y todas aquellas disposiciones vigentes para el

. correcto desarrollo del encargo,

- o s e A A\

“ SRS .
Y

LOTE 1 ﬁ
St ey

e

JL'-'-'- - - -
P} o

o il T

Imagen 8 Planc General polfgono

WL — -

DEPARTAMENTO TECHICO DE CONSTRUCCIONES ¥ URBANGACION ~ AREA DE INNOVACKON Y SESTION URBANG HASTACIONAL
SERVIU REGION DEL 8008I0 2



El o los poligonos que componen la imagen objetivo del o los condominios, deberdn contar con una
cabida minima total de 70 unidades habitacionales en tipologia en altura ( 5 pisos) y 54 viviendas en 2
pisos, cabida que podrd aumentar en la propuesta de disefio a presentar, considerando la normativa
asociada a condominios.

Las imdgenes referenciales, volumétricas son las sigulentes:

oy e g 50 \

Imagen 09,10,11 y 12: imagen planimétrica y 3D de cabida referencial pava terreno Coldn 8499 Hualpeén
Fuente: Elaboracion propla SERVIU Region del Biobio,
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El nuevo conjunto habitacional por disefiar deberd considerar lotes habitacionales acogidos a la Ley de
Copropiedad Inmobiliaria N* 21.442/2022, donde existirdn vias conectoras, dreas verdes, zonas de
esparcimiento y encuentro de la comunidad asi como sede soclal.

La propuesta debe considerar los siguientes aspectos:

. Tipologias de vivienda: diferentes tipologias de edificacion en altura (5 pisos propuesto o el que la
EP defina), que dinamicen la Imagen del conjunto habitacional, con elementos que sean
diferenciadores, por ejemplo: a nivel de fachadas, uso del color, materialidad, programa
arquitectanico, distintas alturas, etc.

Imagen 13: Epermplo de heterog =L

imogen 14: Ejemplo de integraciin de Wendas de 2 pisos y tipologias de edificlos de altwa y control wsuol

. Contexto y geografia: reconocimiento del entorno geogrifico y urbano, a una escala de barrio y
escala comunal, contemplar el uso de elementos arquitectdnicos mediante balcones, terrazas,
miradores u otros, que pongan en valor las vistas.

. Estacionamientos: Deberdn dar cumplimiento a la normativa vigente, los estacionamientos
vehiculares y bicicleteros deberdn estar resueltos de manera adecuada al interior del proyecto, su
ubicacion y distribucion deberd ser accesible y segura, evitando la ocupacién y obstruccion de
circulaciones peatonales en el espacio piblico y espacios comunes, Deberdn estar emplazados de
tal forma que no bloqueen las vistas de las unidades habitacionales y en cumplimiento a la
normativa vigente 1 a 1 para el caso vehicular,

Imagen 15: [jempio de estaconamientos y control viswal
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p S o propiedades: Se deberan desarrollar espacios centrales
fren!e a cada agrupacion de edlfu:amones que permita albergar actividades propias de encuentro
y vecindad, en el que se contemple maobiliario, senderos peatonales accesibles que conecten todos
los edificaciones con las areas comunes, tratamiento de pisos y arborizacion, integrando con las
areas de estacionamientos, quedara a criterio del proponente buscar la mejor solucion, tomando
como referencia, si es su parecer, las imdgenes graficadas a continuacién.

imagen 16: £jemplo_espacios inteviares de encuentro y esparcimiento,

Seguridad en el espacio publico: se deberd considerar el control natural de los espacios, estrategia
que apunta a reducir la oportunidad criminal, para ello se promueve el disefio de elementos
arquitectonicos, a modo de umbrales que destaquen los accesos, creando la percepcion de que hay
un riesgo en elegir esa drea, porque tiene un usuario especifico, las principales recomendaciones
consisten en:

Conectar accesos directos con dreas observables y evitar colocacion de accesos en areas no
observadas.

Evidenciar mediante disefio (de arquitectura, pavimentos, iluminacion y paisajismo) los accesos.
Disefiar espacios que orienten a los usuarios, dando indicacion natural de salida o de entrada y
proveer un numero limitado de rutas de acceso.

Evitar generacion de puntos y muros ciegos.

Control de acceso, con iluminacién y trasparencia,

Imogen 17: £jempio de control visual y trabajo de fachodas en distintas alturos.

Hluminacién: el proyecto debe contemplar estrategias de lluminacion en estacionamientos, dreas
verdes, circulaciones intenores y veredas, especialmente asociado a escafos, zonas de pausa, areas
de esparcimiento de manera de incentivar el uso de los espacios y generando condiciones para una
circulacion segura.
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imogen 18: Ejemplo lluminacidn de espocios comunes y wso de ko vegetacion,

11.8.2 De las dreas verdes publicas.

£l disefio deberd considerar las siguientes condiciones;

b)

<

d)

e)

Zona de circulacién: Debe permitir los traslados peatonales en superficles apropladas, otorgando
mayor seguridad al peatdn y una accesibilidad a personas en situacién de discapacidad con movilidad
reducida, es decir lisa sin resaltes (cumplir con normativa de accesibilidad universal y condiciones
establecidas en Itemizado Técnico). Se requlere considerar zonas de circulacién y permanencia entre
las edificaciones y las dreas de estacionamiento o de Ias vias interiores,

Zona de permanencia: Se deben generar espacios aptos para la permanencia y reunién de personas
que propicien su uso, seguros e inclusivos, Diferenciar con texturas y materialidades las distintas
zonas, acompanadas de mobiliario urbano

Zona de ocio: Se deberdn implementar espacios que permitan realizar diversas actividades para la
convivencia y el tiempo libre entre vecinos que considere los distintos grupos etarios, un espacio de
calidad arquitecténica, paisajistica, y con condiciones de seguridad

Zona recreacional: Se debera considerar la Implementacion de juegos infantiles cuya estructura
garantice su durabilidad en el tiempo y uso. La ubicacidn de estos juegos sera de acuerdo al disefio,
contemplando un drea especifica para éstos. Se solidta contemplar en el disefo, zonas
diferenciadoras para distintos grupos etarios.

Zona de equipamiento comunitario: £l Conjunto debera contar con una sala multiuso, para uso del
conjunto habitacional. Su disefio debe permitir flexibilidad para distintas cargas de uso y actividades,

tales como: biblioteca, ludoteca, sala de clases informal, charlas, cine, actividades culturales de
pequedia escala, etc.

A continuacion, se presentan consideraciones técnicas para su disefio:

* Superficie construida de acuerdo a Decreto, si suma mas superficle podrd tener mayor puntaje,
ver tramo de puntuacion en los criterios de evaluacion,

e Debe tener accesos diferenciados desde el espacio publico y desde el espacio comun privado
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* Debe permitir flexibilidad espacial.

* Podra considerar como programa arquitectonico lo siguiente: zona multifuncional y de actividad
cultural, actividades colectivas, cine, biblioteca, ludoteca, sala de clases, espacios funcionales,
bodega, bafos, kitchenette, patio para actividades al exterior, estacionamiento de bicicletas, u
OLros.

Quedard a criterio del proponente buscar la mejor solucién, tomando como referencia el programa
arquitectonico sefalado.

imogen 19: Ejemplo e3spocios de miegrocion, de circwlaciones ¢ inclusivos.

Paisajismo y riego:

Se requiere para el desarrollo de los disefios, se estudie el arbolado y especies arbustivas
existentes o se proponga arborizacién autdctona de la zona, de manera de tener las
especies vegetales mas adecuadas al clima existente, permite mayor adaptacion al suelo y menor
mantencién, Utilizar como ejemplo: tapizantes, cubresuelos y/o elementos pétreos.

Se solicita aplicar criterios de optimizacién de recursos hidricos en la eleccion de la arborizacion,
tener un minimo consumo junto al mejor aprovechamiento para las especies arboreas.

Se solicita analizar y ordenar la arborizacién acorde al nuevo diseflo de zonificacién espacios de
actividades y pavimentos, incorporando especies que posean mejor adaptabilidad.

Se podra considerar en el disefio jardineras con arbustos o plantas ornamentales en el drea de
intervencién, siempre y cuando estas cumplan alguna funcién dentro del disefto, como delimitacion
de dreas y no supongan ningun obsticulo que genere focos de inseguridad por la falta de
visibilidad o constituyan lugares que sirvan para el ocultamiento de objetos.

Las especies se agruparan segun color, textura y forma, con el fin de generar sensaciones distintas
en las dreas que se proyecten de contemplacion, permanencias, recorridos, etc.

La E.P. seleccionada, deberd entregar durante la etapa de proyecto definitivo, un “Manual
de Mantencidon de Espacios Comunes exteriores”, lo mas completo y simple posible, tomando en
consideracion las caracteristicas de la intervencion, lo cual deberd formar parte del plan de
habilitaciéon social.
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11.8.3 De las condiciones de habitabilidad y eficiencia energética.

a) Sustentabilidad del conjunto habitacional y su entorno: £l diseiio de espacios publicos o privados
debe considerar el uso de materiales de ficll mantencion, perdurable y antivanddlica. Utilizacién
de especies vegetales de bajo consumo hidrico, se deberdn cumplir con las exigencias
recomendadas en los “Estandores de Construccion Sustentable pora Viviendas en Chile del
MINVU®,

b) Sustentabilidad de las unidades habitacionales: £l disefio del conjunto debera considerar
variables climaticas como asoleamiento y viento, entre otras, con |a finalidad de definir la mejor
estrategia de emplazamiento de las viviendas y edificios, que disminuya el impacto de variables
climéaticas del sector, factor importante de considerar al momento de la definicion de la tipologia
de ventanas, puertas, permeabilidad de las loggias y quincalierias.

Respecto al asoleamiento, considerar orientacién adecuada a la zona y optimizacién de sombras
en espacios comunes. El disefio del conjunto, en cuanto a disposicién y geometria de los edificios,
facilita el confort térmico en viviendas y en el equipamiento, espacio piblico y areas verdes, a
través de una estrategia de asoleamiento y sombra, segin sus condiciones de localizacion, lo que
favorece el ahorro en el consumo de energia.

El planteamiento de este proyecto deriva de la necesidad de disediar y construir edificios y viviendas
con alta calidad amblental y bajo consumo de energla y recursos, de modo que sus ocupantes
cuenten con Optimas condiciones para su uso y con bajos gastes de operacion.

c) Seguridad y accesibilidad universal: La propuesta debe facilitar el acceso de personas con
necesidades especiales (adultos mayores, personas que presenten discapacidad sensorial, fisica
y/o movilidad reducida).
Se solicita destinar en la propuesta de disefio del conjunto habitacional, al menos un 10% de las
viviendas a personas que presenten algun tipo de discapacidad.

d) Eficiencia Energética: Asociado a los proyectos de electricidad, gas y calefaccion, se debe realizar un
estudio de eficiencia energética de las edificaciones proyectadas, que determine finalmente cudl o
cudles serdn los sistemas para utilizar en las diferentes especialidades antes descritas.
El planteamiento de este proyecto deriva de [a necesidad de disedar y construir edificios y viviendas
con alta calidad ambiental y bajo consumo de energla y recursos, de modo que sus ocupantes
cuenten con optimas condiciones para su uso y con bajos gastos de operacion,
El estudio podra ser por modelo de vivienda y se recomienda que sea realizado por un “evaluador
energético” acreditado por el MINVU. Mas informacion en www.calificacionenergetica.cl
Este proyecto debera ser realizado por profesionales especializados y acreditados en estudios de
eficiencia energética.

»  Cumplimiento Certificacion De Vivienda Sustentable (Cvs):

Para cumplir con la Certificacion de Vivienda Sustentable (CVS), en su nivel “certificado”, estandar
actualizado a requerimientos del sistema CVS, a la fecha de la propuesta. El desarrollador del
proyecto deberd buscar la certificacion contratando los servicios de un Asesor CVS. Un Asesor CVS es
un profesional del drea de la construccién sustentable que cuenta con la experiencia y conocimientos
necesarios para coordinar con el equipo de proyecto (arquitectura, Instalaciones sanitarias,
eléctricas, paisajismo, etc.) el cumplimiento de los requerimientos de la certificacion. Ademis, se
encargara de recopilar toda la evidencia de cumplimiento necesaria y poneria a disposicién para su
revision,
La relacién contractual entre el mandante y un Asesor CVS, ocurre de manera independiente y bajo
acuerdo entre dichas partes, sin intervencion del ente administrador del sistema CVS.
Una vez que el Asesor CVS envia la documentacion a revision a través de la Plataforma de Gestidn
Documental, 1a entidad administradora deberd emitir su veredicto.

» Estudio De Cumplimiento Plan De Descontaminacién Atmosférica (Pda), Concepcién
Metropolitano:
Se debera considerar el estudio del cumplimiento del PDA, segun decreto supremo N° 6 de 2018, que
Establece Plan de Prevencion y de Descontaminacion Atmosférica para las comunas de Los Angeles
Metropolitano, acorde a la normativa vigente actualizada, y 2 la Resolucién Exenta N"2623 de fecha
25.07.2022 SERVIU Region del Biobio.

El estudio podra ser por modelo de vivienda y se recomienda que sea realizado por un “evaluador
energético” acreditado por el MINVU. Mas informacion en www.calificacionenergetica.cl
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El consultor deberd dar cumplimiento a la normativa vigente respecto de la calificacién de las
edificaciones, unidades de departamentos y normativas térmicas.

Proyecto de sistema fotovoltaico

El consultor debera evaluar y considerar la implementacion de proyecto de sistema fotovoltaico bajo
la modalidad on-grid, conectado a le red eléctrica que trabaje de manera colaborativa con el sistema
eléctrico en departamentos y dreas comunes, incorpordndose, arquitectonicamente a su perfil.

Seguridad Contra Incendio Y Vias De Evacuacion: El proyecto debera desarrollarse acorde a las
normativas vigentes en materia de proteccion contra incendios, de acuerdo con lo establecido en la
legistacion aplicable y otorgando el mayor resguardo de la poblacion que habitard el o los edificios,
viviendas y cualquier instalacion que se levante en el poligono,

El disefio del proyecto debe facilitar la evacuacién en cortos plazos de los habitantes Identificando
las rutas mas seguras para su desplazamiento, reducir el riesgo de incendios, evitar la propagacion
del fuego, mencionar y ubicar los medios de extincion en sectores de facil acceso para uso de los
habitantes como también para los trabajos que sea necesario realizar por bomberos y las entidades
de apoyo que acudan a la emergencia. Todos los elementos de deteccion, sefializacion, evacuacion y
medios de extincion deben cumplir con la normativa contra incendios aplicables.

Dar cumplimiento a la NCh2111.0f 1999: Proteccién contra incendios-Seflales de seguridad:
Establece la sefializacion de seguridad en relacidn con el campo de proteccidn y combate de incendio,
Se encuentra la pictografia mds comin utilizada para indicar medios de alarma, vias de escape,
equipos de lucha contra incendios, entre otros,

Proteccion del medioambiente: Se deberd considerar el reciclaje de desechos, en un area
adecuada para esto, en contenedores independientes en un drea clave de facil acceso para este
fin, considerando la extraccion limpia y segura de los mismos., Se deberd cumplir con las exigencias
recomendadas en los “Estdndares de Construccidn Sustentable pora Viviendas en Chile del
MINVU™.

11.8.4 DESARROLLO UNIDADES HABITACIONALES.

£l conjunto habitacional que se desarrollaran corresponde a un Condominio, con tipologia de vivienda
pareada en 2 pisos y Edificacién en altura (de preferencia de 5 pisos) acogidas a la Ley de Copropledad
Inmobiliaria N® 21.442/2022.

b)

Diversidad de tipologias:

Se solicita consultar dos 0 mas tipologias de departamentos de una altura de 5 pisos, {(sin ascensor)
y viviendas en respuesta a factores como ubicacion respecto de su entorno, orientacion,
composicion de grupo familiar, adultos mayores, entre otros. No se incluye en esta evaluacion, la
tipologia de vivienda habilitada para personas con discapacidad.

Superficie Interior de las viviendas:
Se deberd considerar la establecida por el decreto vigente,, Si la propuesta considera mayor
superficie, esta no podra ser justificacion de mayores montos ni mayores plazos en |a oferta.

Terminaciones:

Deberd como minimo cumplir con lo establecido en el D.S. N* 49/2011 de V. y U. y sus
modificaciones e Itemizado Técnico,

Podra contemplar terminaciones de piso en dormitorios, pasillo, estar y comedor, lo gue permite
tener puntaje en la evaluacion.

Podré contemplar pintura en muros y cielos de todas las zonas secas (al menos 1 mano de pintura),
lo que permite tener puntaje en la evaluacién.

Podra contemplar tratamiento de juntas de planchas de tabiques, lo que permite tener puntaje en
la evaluacién,

Podra contemplar conformacién de closet, incluyendo zona de guardado, puertas y cajoneras, lo
que permite tener puntaje en la evaluacion.

Podrd contemplar 2, 3 o todas las variables anteriores, lo que permite tener puntaje en la
evaluacién, ver tramo de puntuacién en los criterios de evaluacion,
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LISTADO DE ANEXOS ADMINISTRATIVS.

Anexo N* 1: Formulario de Presentacion.
Presentacion de la Entidad Patrocinante y Convenio CRAT, de acuerdo a lo dispuesto en las presentes
bases.

Anexo N* 2: Declaracion Jurada Simple de Capacidad de atencién de familias.
Declaracion Jurada simple, que acredite la capacidad de atencidn de familias disponible en el caso que la
categoria lo requiera.

Anexo N* 3: Declaracion Jurada Simple de Proyectos atendidos.
Declaracién Jurada simple de proyectos atendidos o en atencion.

Anexo N* 4: Declaracion Jurada Simple de Conocimiento y Aceptacion de Bases de Convocatoria de
Entidades Patrocinantes.

Declaracion Jurada simple de conocimiento y aceptacion de las presentes bases, como de la normativa
del programa D.S. N* 49/2011 de V. y U., y sus modificaciones.

Anexo N* 5: ReseAa del Diseflo General del Conjunto.

Anexo N* 6: Resefia de la Solucién de Viviendas.

Anexo N* 7: Carta Compromiso Informe de Pre-Calificacion Energética de Viviendas dn Chile (CEV).
Compromiso de habitabilidad y eficiencia energética de viviendas.

Anexo N* 8: Carta Compromiso Plan de Gestion de Residuos de Construccién y Demolicién (RCD).

Anexo N* 9: Cuadro Resumen Presupuestos Generales.
Anexo N* 10: Cuadro Resumen Financiamiento Subsidio Habitacional.
Anexo N* 11: Declaracién Jurada Simple de Profesionales que participaran en el desarrollo del proyecto.

Anexo N* 12: Declaracion Jurada Simple de la Constructora, para Factibilidad Técnica y Economica del
Proyecto.

LISTADO DE ANEXOS TECNICOS.
ANEXO 1 :  Plano Topogréfico
ANEXO 2 i Inscripcién a fojas 4422 del 2024CBR Hualpén
ANEXO0 3 :  Certificado SIIl Rol 3524-41
ANEXO 4 ¢ Plano S8R-44070-1
ANEXO 5 ¢ Plano general de Expropiacion S8R-44.061
ANEXO 6 . Certificado Informaciones previas N*63 del 24.02.2023
ANEXO 7 :  Informe técnico Geoldgico N*APH 026 del 06,03.2023
ANEXO 8 :  Certificado Factibilidad ESSBIO 16.09.2020
ANEXO 9 Certificado Dotaclén Serviclos CGE 31.01.2023

ANEXO 10 : Calculo referencial honorarios AT
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CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
“DISENO PROYECTO HABITACIONAL, COLON 8499,
HUALPEN"

ANEXO N°1: FORMULARIO DE PRESENTACION
DATOS DE LA ENTIDAD PATROCINANTE

NOMBRE / RAZON SOCIAL

NOMBRE DE FANTASIA
RUT

DIRECCION

COMUNA

TELEFONO

REGION

NOMBRE DE CONTACTO

CORREO ELECTRONICO

ENCARGADO DE POSTULACION

Firma y timbre Representante Legal Firma Encargado de
Entidad Patrocinante Postulacion

CONCEPCION,
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CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
“DISENO PROYECTO HABITACIONAL, COLON 8499,
HUALPEN"

ANEXO N*2: DECLARACION JURADA SIMPLE DE CAPACIDAD DE ATENCION DE FAMILIAS

ENTIDAD PATROCINANTE
RUT

DOMICILIO

INSCRIPCIGN REGISTRO

CATEGORIA
CAPACIDAD DE ATENCION
DISPONIBLE

DECLARA:

A. Declaro tener la capacidad de atencion de familias necesarias para acompaitar en el
proceso de disefio y ejecucion de los proyectos requeridos en la presente convocatoria,
Lo anterior de acuerdo a las regulaciones vigentes.

Firma y timbre Representante Legal Firma Encargado de
Entidad Patrocinante Postulacién

CONCEPCION,
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CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
“DISENO PROYECTO HABITACIONAL, COLON 8499,
HUALPEN"

ANEXO N*3: DECLARACION JURADA SIMPLE DE PROYECTOS ATENDIDOS

DECLARA:

A. Declaro haber atendido o tener en atencién las familias vinculadas a los proyectos
sefialados y en las tipologias declaradas,

Firma y timbre Representante Legal Firma Encargado de
Entidad Patrocinante Postulacién

CONCEPCION,
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CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
“DISENO PROYECTO HABITACIONAL, COLON 8499,
HUALPEN"

ANEXO N°4: DECLARACION JURADA SIMPLE DE CONOCIMIENTO Y ACEPTACION DE BASES DE
CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES

ENTIDAD
| PATROCINANTE

RUT
DOMICILIO
INSCRIPCION
REGISTRO
CATEGORIA

DECLARA:

A. Declaro conocer, haber estudiado y aceptar los Término de Referencia, Antecedentes
Generales, que rige la presente convocatoria de Entidades Patrocinantes.

B. Haber verificado las condiciones de abastecimiento de materiales y vialidad de |a zona,
que permitan materializar el encargo solicitado.

C. Estar conforme con las condiciones y requisitos de la presente Convocatoria.

Firma y timbre Representante Legal Firma Encargado de Postulacion
Entidad Patrocinante

CONCEPCION,
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CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
“DISENO PROYECTO HABITACIONAL, COLON 8499,
HUALPEN"

ANEXO N°5: RESENA DEL DISENO GENERAL DEL CONJUNTO

La propuesta incorpora los siguientes criterios de disefio y medios de verificacion:

Firma y timbre Representante Legal Firma Encargado de Postulacion
Entidad Patrocinante

CONCEPCION,
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CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
“DISENO PROYECTO HABITACIONAL, COLON 8499,
HUALPEN"

ANEXO N°6: RESENA DE LA SOLUCION DE VIVIENDAS

La propuesta incorpora los siguientes criterios de disefio y medios de verificacion:

Firma y timbre Representante Legal Firma Encargado de Postulacidn
Entidad Patrocinante

CONCEPCION,
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CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
“DISENO PROYECTO HABITACIONAL, COLON 8499,
HUALPEN"

ANEXO N°7: CARTA COMPROMISO INFORME DE PRE-CALIFICACION
ENERGETICA DE VIVIENDAS EN CHILE (CEV)

ENTIDAD PATROCINANTE

DOMICILIO

INSCRIPCION REGISTRO

CATEGORIA

DECLARA:

1. Se compromete a elaborar, durante el periodo de desarrollo del proyecto técnico realizar
un informe de Pre-Calificacidn Energética de Viviendas (CEV), elaborado por un Calificador
Energético acreditado por el MINVU (www.calificacionenergetica.cl); para lo cual se
seleccionaran los departamentos y casas mas desfavorables del proyecto (uno por
tipologia de vivienda), justificando su eleccién y cumpliendo con la letra D, para el resto
de las unidades habitacionales del conjunto.

2. Al momento del inicio de la obra, todos los departamentos y casas del conjunto, deberén
contar con la Pre-Calificacién de todas sus unidades habitacionales con la letra D o
superior.

Firma y timbre Representante Legal Firma Encargado de Postulacion
Entidad Patrocinante

CONCEPCION,
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CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
“DISENO PROYECTO HABITACIONAL, COLON 8499,
HUALPEN"

ANEXO N°8: CARTA COMPROMISO PLAN DE GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y
DEMOLICION (RCD)

ENTIDAD PATROCINANTE

RUT

DOMICILIO

INSCRIPCION REGISTRO
CATEGORIA

DECLARA:

1. Se compromete a desarrollar, durante el periodo de desarrollo del proyecto técnico, un
Plan de Gestién de Residuos Construccion y Demolicién, segun lo indicado en la Norma NCh
3562 sobre Gestion de residuos — Residuos de Construccion y Demolicion (RCD) y
Clasificacion y directrices parc el plan de gestion, el cual deberd ser aplicado
posteriormente durante la construccion del proyecto por la empresa constructora que
ejecute la obra.

Firma y timbre Representante Legal Firma Encargado de Postulacion
Entidad Patrocinante

Firma Empresa Constructora

CONCEPCION,
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CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
“DISENO PROYECTO HABITACIONAL, COLON 8499,
HUALPEN"

ANEXO N*9: CUADRO RESUMEN PRESUPUESTOS GENERALES

Conjunto habitacional:

Costo Total del Proyecto Habitacional

Costo Total de las Obras Complementarias
de Urbanizacion

Costo Total del Proyecto de Areas Verdes

Costo Total del Proyecto Urbano

Habitacional. I
Firma y timbre Representante Legal Firma Encargado de Postulacion
Entidad Patrocinante
Firma Empresa Constructora
CONCEPCION,
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CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
“DISENO PROYECTO HABITACIONAL, COLON 8499,
HUALPEN"

ANEXO N*10: CUADRO RESUMEN FINANCIAMIENTO SUBSIDIO HABITACIONAL
Conforme a lo establecido en DS N* 49/2011 d eV. y u y resolucién exenta N* 685/2026 de
Vivienda y Urbanismo

Conjunto habitacional en extension y altura.

alESIEBlvjeivin|vs

Firma y timbre Representante Firma Encargado de Postulacién
Legal Entidad Patrocinante
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CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
“DISENO PROYECTO HABITACIONAL, COLON 8499,
HUALPEN"

ANEXO N"11: DECLARACION JURADA SIMPLE DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARAN EN EL
DESARROLLO DEL PROYECTO

Mediante el presente documento, el (los) profesional (es) que suscribe(n), comprometen
integrar el Equipo Profesional durante el desarrollo del Proyecto Habitacional, referido en la
presente convocatoria:

Firma y timbre Representante Legal Firma Encargado de Postulacion
Entidad Patrocinante

CONCEPCION,
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CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
“DISENO PROYECTO HABITACIONAL, COLON 8499,
HUALPEN"

ANEXO N°12: DECLARACION JURADA SIMPLE DE LA CONSTRUCTORA,
PARA FACTIBILIDAD TECNICA Y ECONOMICA DEL PROYECTO

Mediante el presente documento, la E.P. evaluo con la empresa constructora
factibilidad técnica y econdmica de los conjuntos habitacionales emplazados en
avda Colon 8499, comuna de Hualpén, para garantizar la viabilidad de ejecucién de los
proyectos.

NOMBRE / RAZON SOCIAL E.
CONSTRUCTORA

RUT
DIRECCION
COMUNA

TELEFONO
REGION. |
NOMBRE DE CONTACTO |
CORREO ELECTRONICO. ‘
INSCRIPCION REGISTRO
CATEGORIA

DECLARA:

A. Declaro conocer, haber estudiado y aceptar los Términos de referencia y antecedentes
generales, que rige la presente convocatoria de Entidades Patrocinantes,

B. Haber evaluado financieramente los proyectos habitacionales, enmarcandose en el
marco presupuestario del D.5. N* 49/2011 de V. y U. y sus modificaciones, que permitan
materializar el encargo solicitado.

C. Estar conforme con las condiciones y requisitos de la presente convocatoria,

Firma y timbre Representante Firma y timbre Representante
Legal Empresa Constructora Legal Entidad Patrocinante

Firma Encargado de Postulacion

CONCEPCION,
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