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I REFERENCIAS ADMINISTRATIVAS.

1. GENERALIDADES.

1.1 INTRODUCCION.

La presente convocatoria tiene como objetivo materializar el diseno de un conjunto habitacional
destinados a disminuir el déficit habitacional que existe en la cuidad de Talcahuano, y que se
emplazara en el sector El Morro, en terrenos de propiedad de SERVIU Regidn del Biobio.

El producto de la presente convocatoria es una propuesta de diseiio arquitectdénico como
representacion visual, la que se expresa en planos, renders entre otros, que sintetiza la vision,
lenguaje arquitecténico, asi como la solucidén espacial y funcional del nuevo conjunto conforme
a los lineamientos de disenos requeridos en los presentes términos de referencia. Esta propuesta
de diseno actuard como guia para motivar y orientar el disefio final, con el propdsito que con
posterioridad se desarrolle y ejecute el proyecto seleccionado en los terrenos disponibles, en
conformidad a las disposiciones de los presentes términos de referencias, sus anexos y normativas
del D.S. N° 49/2011 de V. y U y sus modificaciones, su ltemizado Técnico y el Cuadro Normativo
que lorige.

Con forme a lo anterior, el nuevo conjunto habitacional, materia de la presente convocatoria se
desarrollard conforme a los estdndares vigentes de calidad, diseno y habitabilidad establecidos
en el Programa Habitacional D.S. N° 49/2011 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, con el
propdsito de restituir tanto los hogares como el tejido urbano. La iniciativa busca otorgar una
renovada imagen habitacional y urbana a las familias, incorporando ademds los criterios de
mitigacion, resiliencia y prevencién frente a futuros riesgos asociados a tsunamis.

Actualmente la propiedad del suelo es de SERVIU Regidn de Biobio y se encuentra ocupado en
forma irregular por familias que se autodenominan campamento El Morro, las cuales serdn
erradicadas o radicadas acorde a su situacion social, la cual este servicio analizard y verd la
mejor solucion a cada uno de ellos.

La presente convocatoria tiene sus fundamentos legales en lo que a continuaciéon se senala:

a) Ley N° 18.575 que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley Orgdnica
Constitucional de Bases Generales de la Administracién del Estado, conforme a la cual la
Administracién del Estado estd al servicio de la persona humana, su finalidad es promover el
bien comuUn atendiendo las necesidades publicas en forma continua y permanente y
fomentando el desarrollo del pais a fravés del ejercicio de las atribuciones que le confiere la
Constitucién y la ley, y de la aprobacion, ejecucidon y control de politicas, planes, programas
y acciones de alcance nacional, regional y comunal.

b) Ley N° 16.391, que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, conforme a la cual dicha
cartera tiene a su cargo la politica habitacional del pais y la coordinacion de las instituciones
que se relacionen con el Gobierno por su intermedio, ejerciendo, entre otras funciones, las
de elaborar los planes de viviendas urbanas y rurales, equipamiento comunitario y desarrollo
urbano; proyectar, ejecutar y supervigilar todas las obras necesarias para el cumplimiento
de sus fines; y dictar ordenanzas, reglamentos e instrucciones generales sobre urbanizacion
de terrenos, construccion de viviendas, obras de equipamiento comunitario, desarrollo y
planificacién urbanos y cooperativas de viviendas.

c) Decreto Ley N° 1.305 de 1975, que Reestructura y Regionaliza el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, conforme al cual corresponde al MINVU formular y supervigilar las politicas
nacionales en materia habitacional y urbanistica y las normas técnicas para su
cumplimiento, como asimismo la administracion de los recursos que se le hayan entregado
y la coordinacion y evaluacién metropolitana y regional en materia de vivienda y urbanismo.
Le corresponderd, ademds, la coordinacién vy la supervigilancia de las instituciones que se
relacionen con el Gobierno por su intermedio.
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d)

h)

D.S. N° 355 (V. y U.) de 1976, que aprueba el Reglamento Orgdnico de los Servicios de
Vivienda y Urbanizacién, conforme al cual el SERVIU es el organismo ejecutor de las politicas,
planes y programas que disponga desarrollar el Ministerio de Vivienda y Urbanismo.
Corresponderd a dicho Servicio, en su dmbito jurisdiccional, el ejercicio de las funciones,
derechos y afribuciones y el cumplimiento de los deberes y obligaciones, sin perjuicio de las
normas sobre coordinacién interregionales que se dicten por el Ministerio. Para tal fin el
SERVIU estard encargado de adquirir terrenos, efectuar subdivisiones prediales, formar loteos,
proyectar y ejecutar urbanizaciones, proyectar y llevar a cabo remodelaciones, construir
viviendas individuales, poblaciones, conjuntos habitacionales y barrios, obras de
equipamiento comunitario, formacién de dreas verdes y parques industriales, vias y obras de
infraestructura y, en general, cumplir toda otra funcién de preparaciéon o ejecuciéon que
permita materializar las politicas de vivienda y urbanismo y los planes y programas
aprobados por el Ministerio, pudiendo celebrar todos los actos y contratos que sean
necesarios para el cumplimiento de sus fines, de acuerdo con las leyes, reglamentos e
instrucciones vigentes.

En los principios de la Politica Nacional de Desarrollo Urbano aprobada mediante D.S. N° 78
del 16 de junio del 2013 y sus modificaciones, la que se centra en atender el déficit
habitacional, enfoque cuantitativo, a una vision orientada a mejorar las condiciones de vida
de las personas en el barrio y la ciudad, es decir, enfoque cualitativo. A partir de esta
orientacion, es donde los objetivos del PNDU se centra en generar condiciones para mejorar
la calidad de vida de las personas, a través de un desarrollo sustentable, entendiendo este
desarrollo como el aumento de posibilidades de las personas y comunidades para llevar
adelante sus proyectos de vida en distintos dmbitos. Actualmente, el Ministerio de Vivienda
y Urbanismo promueve politicas de vivienda y desarrollo urbano centradas en la
construccion de viviendas de calidad, barrios con mejores equipamientos y ciudades mds
inclusivas e integradas, que posibiliten una calidad de vida digna a todos los habitantes del
territorio nacional, especialmente a los sectores mds vulnerables de nuestra sociedad.

EID.S.N°49 (V.y U.),de 2011 y sus modificaciones, que aprueba el Reglamento del Programa
Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda y su respectivo itemizado técnico vigente, que
regula el proceso de atencidén habitacional, otorgamiento de subsidio, disefio de las
viviendas para familias postulantes.

La Resolucidon N° 1875/2015 de V. y U., que fija procedimiento para la prestacién de servicios
de asistencia técnica, juridica y social a programa de vivienda aprobado por el D.S. N° 49,
de 2014, y sus modificaciones.

La Resolucion exenta N°2013 del 10/06/2016 que acepta autorizacién para actuar como
Entidad Patrocinantes para la contratacién de estudios técnicos y desarrollo de proyecto
habitacional CNT del FSV a emplazar en terreno de propiedad SERVIU, ubicado en el sector
El Morro de la Comuna de Talcahuano.

Ley N° 21.450/2022, que aprueba la Ley sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana,
Gestidon de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, en su Art. 15 del Capitulo Il, establece
que “la coordinacién general de los proyectos de gran escala, corresponderd al MINVU, a
fravés de las SEREMIS y los SERVIU regionales, considerando la participacion de otras
instituciones o actores en la presentaciéon y ejecucion de los proyectos, tales como:
municipios, gobiernos regionales, cooperativas de vivienda, entidades patrocinantes,
empresas u ofras personas juridicas de derecho publico o privado”.
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En concordancia con los fundamentos indicados, SERVIU Regidn del Biobio llama a Convocatoria
de Entidades Patrocinantes para el “DISENO DEL PROYECTO HABITACIONAL, EL MORRO,
TALCAHUANO"

1.2 GLOSARIO.

a) AlyGUH: Area de Innovacion y Gestién Urbano Habitacional, encargada de gestionar
y administrar la convocatoria.

b) Propuesta de imagen urbano - habitacional: propuesta de disefio arquitectdnico que
deberdn desarrollar las Entidades Patrocinantes que se presenten a la convocatoria, la
que debe considerar los lineamentos de diseno urbano y habitacional senalados en las
presentes bases.

2. ANTECEDENTES GENERALES DEL CONJUNTO HABITACIONAL.
CNT : E Morro
N° viviendas . 240 departamentos o mas
Superficie terreno ;o 9.158 m2
Provincia ;. Concepcidn
Comuna : Talcahuano
Localidad : Talcahuano

El CNT “El Morro” estd ubicado en el sector el Morro, comuna de Talcahuano, Regién del Biobio,
donde este proyecto busca disminuir el deficit habitacional de la Comuna de Talcahuano asi
como materializar la erradicacion de campamentos de la Comuna, mediante la aplicacién del
DS-49.

-El terreno en donde se emplaza es relativamente plano, muy cercano al centro de la ciudad y
al mar, por lo cual presenta condiciones relevantes en su entorno a considerar a la hora de
Disenar.

-El terreno corresponde a un poligono irregular de 9.158 m2.

-El terreno tiene 2 vias de acceso, avenida Perez Gacitia que se caracteriza por ser una via
Troncal de la trama urbana, y avenida Manuel Rodriguez.

Imagen N°1: Imagen georreferencial del poligono.
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3. DE LA CONVOCATORIA DE DISENO.

La presente convocatoria de diseno que corresponde a un traspaso de Entidades Patrocinantes
para dar solucién habitacional y urbana en el poligono identificado como El Morro, conforme a
los lineamientos de disenos que se detallan en el presente documento. Posteriormente, fras la
revision de las propuestas por SERVIU, serdn las familias organizadas compuestas por familias de
Campamentos, quienes seleccionen aquella alternafiva que mejor se ajuste a sus requerimientos
para luego vincularse a la enfidad elegida.

Esta convocatoria busca, seleccionar la propuesta que mejor se ajuste a los lineamientos de
diseno urbano y habitacional establecidos por SERVIU, en los presentes términos de referencia,
con la finalidad de desarrollar y ejecutar el proyecto seleccionado en los terrenos disponibles, en
conformidad a las disposiciones normativas del D.S. N° 49/2011 de V. y U y sus modificaciones, su
ltemizado Técnico y el Cuadro Normativo que lo rige.

Una vez cerrada la presente convocatoria y seleccionada la E.P., ésta deberd firmar carta
compromiso con las familias que se vinculen al proyecto, iniciar el desarrollo completo de los
expedientes técnico, social y legal de los proyectos habitacionales para su ingreso al Banco de
Proyectos SERVIU, con la finalidad de ser evaluados, calificados y finalmente ejecutados.

El desarrollo de la propuesta por parte de la Entidad Patrocinante, en adelante “E.P."”, la revisidon
y seleccién efectuada en este proceso de Convocatoria, no reemplaza el proceso normativo
formal de los requerimientos y disposiciones para el ingreso del proyecto a SERVIU, asi como el
proceso de revisién, regulado por el Decreto D.S. N° 49/2011 de V. y U. y sus modificaciones, el
Cuadro Normativo y su ltemizado Técnico, entre otras normas que regulan el proceso de diseno
y ejecucién de un conjunto habitacional financiado bajo este programa y que las E.P. deben
conocer en su integralidad.

3.1 FASES DE LA CONVOCATORIA.

La presente convocatoria se divide en 3 fases, las que se componen y describen de la siguiente
manera:

Fase 1 : Invitacién de Serviu, participacién de las E.P. en la convocatoria y desarrollo de su
propuesta.

Fase 2: Revisidon por parte del SERVIU y seleccidon de las tres propuestas de diseno con mayor
puntaje, las cuales serdn presentadas a las familias para la eleccion de la propuesta final.

Fase 3: Desarrollo de los proyectos seleccionados por las familias para ingreso a banco,
obtencidon de CPI, revision, calificaciéon y ejecucién con la Empresa Constructora presentada en
el proceso.

DESCRIPCION FASE 1:

a) invitacién de SERVIU y desarrollo de una propuesta de imagen urbano - habitacional de
barrio, donde se deberdn desarrollar el o los conjuntos habitacionales, tomando como base
los lineamientos de diseino establecidos en el presente documento, el D.S. N° 49/2011 de V.
y U. y sus modificaciones, su Cuadro Normativo, Itemizado Técnico y marco financiero
indicado en las presentes bases.

b) Los lineamientos de disefo son los indicados en el punto Il de los presente términos de
referencia, junto con sus anexos técnicos.

c) SERVIU pondrd a disposicién toda la documentacion que acredita la propiedad del terreno.

d) El requerimiento de presentacion de la propuesta técnica se encuentra detallado en el
punto |, 4, del presente términos de referencia.
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e)

f)

9)

h)

El diseno del proyecto deberd enmarcarse en lo dispuesto en el Decreto D.S. N° 49 (V.y U.),
de 2011, y sus modificaciones, considerando el respectivo Cuadro Normativo e Itemizado
Técnico.

Los montos de subsidio son los que se definan en la circular del ano de asignacion del
MINVU.

Las etapas del proceso de evaluacién vy los criterios de evaluacion de las propuestas son los
establecidos en el punto |, 3.5, letra f) y punto |, 6 de los presentes términos de referencia.

El proceso de evaluacién consta de dos etapas:

1) Enla Etapa 1, se verifican los requisitos minimos; su incumplimiento clasifica la propuesta
como rechazada. Las propuestas que cumplen tienen categoria de evaluables,
contindan el proceso.

2) Enla Etapa 2 se calificard la propuesta técnica de diseio del proyecto.

Finalmente, las 3 propuestas con mayor puntaje serdn categorizadas como elegibles para
ser seleccionadas por las familias.

Una vez seleccionada una propuesta por las familias, y por consiguiente su Entidad
Patrocinante, SERVIU procederd a informar su seleccidn primeramente por correo
electronico y posteriormente por Oficio. Desde la notificacidon por correo, la E. P. podrd
iniciar el desarrollo de los proyectos, sin necesidad de esperar la firma de carta compromiso
con las familias, comité o grupo organizado y que por ser familias de Campamentos esta
gestién serds coordinada por el equipo de Asentamientos Precarios en todo su desarrollo
social.

DESCRIPCION FASE 2:

)

Revisiédn y seleccion de las propuestas.

DESCRIPCION FASE 3:

a) Una vez seleccionada la propuesta, la E.P. tendrd un plazo dispuesto por SERVIU, para el
desarrollo e ingreso de los proyectos habitacionales al Banco de proyectos de este Servicio,
el que se especifica en el punto |, 3.5 de los presentes términos de referencia. El proceso de
revision del proyecto se realizard segun lo establecido en la normativa vigente, asi como
también su posterior ejecucién.

b) La E.P. seleccionada, se comprometerd a la ejecucién de los proyectos que son parte de su

propuesta con la empresa constructora evaluada en el proceso para estos efectos. Ademds,
se compromete en dar continuidad a los procesos descritos en las fases y en caso de desistir,
este Servicio evaluard posibles sanciones de acuerdo con lo estipulado en las regulaciones
vigentes.
Etapa asociada al desarrollo material del proyecto, para la cual se establecen plazos
esperables para el inicio de las obras y la finalizacién total de las obras, conforme a lo
dispuesto en el numeral 3.5
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3.2 ORGANISMO QUE CONVOCA.

El organismo que convoca es SERVIU Regidn del Biobio:

Razon Social SERVIU Regién del Biobio
RUT 61.820.004-3
Direccion Prat N° 575, 1° Piso — Concepcidn

3.3 IDENTIFICACION DEL INMUEBLE EN EL QUE SE DESARROLLA EL ENCARGO.

CONJUNTO : CNTEl Morro

HABITACIONAL

COMUNA . Talcahuano

LOCALIDAD . Talcahuano

PROVINCIA . Concepcidn

SUPERFICIE TERRENO : 9.158 m2

PLANO LOTEO : Inscrito en el Conservador de Bienes Raices de Talcahuano bajo el Registro de
APROBADO propiedad del ano 2013 y N°1166 e inscripcidn 2151 del 19.06.2013

3.4 REQUISITOS PARA PARTICIPAR EN LA CONVOCATORIA.

Las Entidades Patrocinantes convocadas a presentar propuestas de desarrollo y ejecucién de
los proyectos habitacionales, son aquellas que posean registro a nivel nacional o regionaly que
tengan Convenio Regional de Asistencia Técnica (CRAT) vigente al momento de ingreso de sus
propuestas en oficina de partes de SERVIU Region del Biobio, que hayan presentado y cadlificado
en forma definitiva proyectos habitacionales CNT, para programas habitacionales con atencién
de Conjuntos habitacionales en Nuevos Terrenos, en adelante CNT, con capacidad de atenciéon
de familias disponibles, de acuerdo a lo requerido en la presente convocatoria.

La Enfidad Patrocinante deberd presentar una empresa constructora que cumpla con los
requisitos establecidos en la presente convocatoria, y que, en conjunto con la propia Entidad
Patrocinante, valide la factibilidad técnica y econdmica de los proyectos, comprometiéndose
a su vinculacién en el proceso de materializacion de los mismos.

Respecto de las Empresa Constructora que presente la Entidad Patrocinante para la ejecucién
de los proyectos habitacionales, deberd acreditar estar inscrita y vigente, al menos en alguno
de los registros que se indican a continuacién y con contratos de Megaproyectos o CNTs sobre
100 unidades habitacionales en altura, construidos o en construccién a partir del aino 2018.

a) Registro Nacional de Contratistas D.S. N°127 (V. y U.) del 1977, en Grupo 1, A-1, 1° categoria,
debiendo acreditarlo con su Certificado RENAC Vigente (emitido por la Seremi),

y/o

b) Registro Nacional de Constructores de Viviendas Sociales, Modalidad Privada, D.S. 63° (V. y
U.) del 1997, 1° Categoria, debiendo acreditar su capacidad econdémica con los
antecedentes requeridos en Ord. N°1701 (V. y U.) del 30.09.2025, numeral lll, letra b).

3.5 CRONOGRAMA, PLAZOS Y PROCESO DE LA CONVOCATORIA.

Las fechas y actividades de la convocatoria son las definidas en el presente cronograma, se
definen estos plazos como mdximos y cualquier variacion de estas fechas, serd validado e
informado por SERVIU Regién del Biobio.

Para todos los efectos el plazo mdximo de entrega de las viviendas serd el informado por la EP
en su propuesta.
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Eventualmente, SERVIU podrd disponer de un plazo mayor para el proceso de evaluacion de las
propuestas, lo que serd informado a las E.P. mediante correo electronico, con el ajuste

correspondiente del calendario informado precedentemente.

Los plazos de inicios de obras podrdn desplazarse de lo proyectado por razones ajenas a la E.P

o E.C.
En consecuencia, el cronograma de la convocatoria serd el siguiente (dias corridos):
CRONOGRAMA TRASPASO EL MORRO - TALCAHUANO
ACTIVIDADES Plazo |lInicio Termino
Correo de Jefatura a EP con invitacion 2| 03-06-2026| 05-06-2026
Reunion con EP y presentacion 5] 06-06-2026] 11-06-2026
Recepcidn de consultas 10' 06-06-2026] 16-06-2026
Envio de respuestas 5| 17-06-2026] 22-06-2026
Desarrollo de las propuestas por las E.P. 30] 23-06-2026| 23-07-2026
Ingreso propuestas por.of. De partes 1] 24-07-2026] 25-07-2026
Apertura 1 26—07—2026Ir 26-07-2026
Evaluacién +acta de seleccidén Eps 10| 27-07-2026] 06-08-2026
Asamblea de seleccion EP 5| 07-08-2026] 12-08-2026
Firma carta de compromiso 10| 13-08-2026| 23-08-2026
Resolucidn seleccion EP 20 24-08-2026| 13-09-2026
Elaboracion de proyecto para ingreso a banco de proyectos y
Mesas de Prefactibilidad con Equipo Banco de proyectos CNT 180] 14-09-2026| 13-03-2027
para ajustes a propuesta general
Ingreso a banco de proyectos CPI 0] 14-03-2027] 14-03-2027
Revision SERVIU (135 habiles / 193 corridos) 180] 15-03-2027] 11-09-2027
Calificacion condicionada 5| 12-09-2027| 17-09-2027
Gestion permisos de edificacidn 40| 18-09-2027|] 28-10-2027
Calificacion definitiva 30] 29-10-2027| 28-11-2027
Postulacién Proyecto al llamado D.S. 49 10| 29-11-2027| 09-12-2027
Resolucidn seleccidn proyecto y asignacion de subsidios 90| 10-12-2027] 09-03-2028
Publicacién en el Diario Oficial subsidios 10l 10-03-2028] 20-03-2028
Ingreso de Garantias 15] 21-03-2028| 05-04-2028
Firmay Protocolizacién contrato 15| 06-04-2028] 21-04-2028
Inicio de obras 540| 21-03-2028] 12-09-2029
PLAZO TOTAL 1313

a) Invitacién y publicacién de la convocatoria:

Se convocard a las Entidades Patrocinantes que operen en la regién del Biobio o en otra regién,
con CRAT vigente suscrito en la SEREMI de Vivienda de la Regién del Biobio (al momento de
ingreso de sus propuestas) mediante correo electrénico de participacion. Todos los
antecedentes de los que este Servicio dispone serdn entregados al momento del envio del
correo electrénico de la convocatoria, sin perjuicio de que puedan ser complementados
posteriormente.
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b) Periodo de consultas y respuestas:

Las EP interesadas podrdn readlizar consultas, respecto de los contenidos de la presente
convocatoria al correo electrénico de Roxana Oviedo Martinez (roviedo@minvu.cl) con copia a
Liiana Machuca Neria (Imachuca@minvu.cl), para lo cual la EP se deberd individualizar con
nombre formal de la empresa y rut. El periodo de consultas y respuestas es el mencionado en el
cronograma.

c) Ingreso de las propuestas:

Las EP deberdn ingresar sus propuestas desde las 09:00 horas hasta las 13:00 horas del dia
indicado en el cronograma, a fravés de un correo electrénico a la Oficina de Partes Digital de
SERVIU regién del Biobio a ofpaserviubiobio@minvu.cl, dirigido Roxana Oviedo Martinez,
roviedo@minvu.cl, con copia a Paula Retamal Pacheco pretamalp@minvu.cl, y Liliana
Machuca Neria, Imachuca@minvu.cl.

Se deberd adjuntar al correo electrénico, una carta u oficio conductor dirigida a Paula Retamall
Pacheco, Jefa(s) del Area de Innovacién y Gestién Urbana Habitacional de SERVIU region del
Biobio, en la cual se deberd especificar con claridad los datos de la EP y los antecedentes que
se presentan. Ademds, se deberdn enviar los antecedentes de postulacion, debiendo
incorporar un enlace con los archivos para descargar. Se deberd considerar que el tamano total
del correo electréonico no podrd exceder los 20 MB.

Adicionalmente se requiere el ingreso fisico de los antecedentes por oficina de partes en el
horario anteriormente senalado.

Serd responsabilidad de los proponentes adoptar las precauciones necesarias para ingresar
oportuna y adecuadamente sus propuestas. No se recibirdn propuestas fuera del horario y dia
indicado o en otra dependencia del Servicio.

d) Apertura de propuestas:

Una vez recepcionados los antecedentes de todos los proponentes, se realizard el “Acto de
Apertura”, este serd un acto cerrado, en el cual la Comisién Evaluadora abrird los sobres
denominados: “Propuesta Técnica”, “Propuesta Econdmica” y “Propuesta Estrategia de
Ejecucion”, y realizard una revision preliminar.

Una vez efectuado el Acto de Apertura, se levantard un Acta indicando aqguellas propuestas
que fueron recibidas, revisando el cumplimiento de los documentos requeridos en el numeral 4
de los presentes términos de referencia, de cumplir con el ingreso de los documentos requeridos
las propuestas son admisibles de no cumplir serdn inadmisibles, no procediendo a la etapa de
revision.

El Acta serd firmada por los miembros de la comisién.

e) Evaluacién y seleccién de las propuestas:

i. Comision Evaluadora.

El SERVIU mediante Resolucién, designard una Comisidén Evaluadora de Propuestas que
deberd estudiar los antecedentes presentados por las Entidades; siempre y cuando
correspondan a lo solicitado; de acuerdo con los lineamientos los términos de referencia y
evaluarlos conforme a lo definido en los criterios de evaluacion establecidos en el punto |, é
de los presentes términos de referencia.

La Comisidon Evaluadora de Propuestas, estard constituida por a lo menos 3 funcionarios de
SERVIU Regidon del Biobio. El SERVIU a peticidn de la comisién evaluadora, podrd solicitar el
apoyo de uno o mds funcionarios del SERVIU o SEREMI para analizar técnicamente las
propuestas. En caso de que los funcionarios designados para integrar la comisién evaluadora
se encontraran impedidos, o tuvieren intereses comprometidos que los inhabilitaran para
participar en dicha comisién, deberdn comunicarlo a SERVIU, dentro de las 24 horas
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siguientes, en dia habil, a la notificacién de la orden de servicio que lo designa como miembro
infegrante de la comision, por escrito y de manera fundada, para efecto de que SERVIU
Regidn del Biobio, en caso de acoger la imposibilidad o inhabilidad, proceda a dictar el acto
administrativo que designe a otro funcionario en reemplazo. En caso de que, por motivos de
fuerza mayor fundados, no puedan concurrir algunos de los miembros de Ia comisidon
evaluadora, a actos en que se tengan que pronunciar, no serdn reemplazados, bastando
gue se encuentre la mayoria de los integrantes para validar el proceso.

ii. Periodo de evaluacién y admisibilidad de las propuestas.

Una vez redlizada la apertura, la Comisién Técnica Evaluadora emitird un informe fundado
declarando si las propuestas son admisibles o quedan fuera del proceso. Serdn declaradas
inadmisibles, las propuestas que incurran en cualquiera de las siguientes situaciones:

e Que la E.P. no tenga Convenio CRAT vigente suscrito en la region del Biobio al momento
de presentacion de las propuestas.

e Que omitan la presentacién de alguno de los documentos, correspondientes al sobre
"ldentificacion de la Entidad Patrocinante".

e Que omitan la presentacion de alguno de los documentos, correspondientes al sobre
"Propuesta técnica “.

e Que omitan la presentacién de alguno de los documentos, correspondientes al sobre
“Propuesta Econdmica’.

e Que omitan la presentaciéon correspondiente al sobre “Propuesta Estrategia de Ejecucién”.

e Que omitan la presentacién de alguno de los ANEXOS solicitados en las presentes bases.

La Comisién Evaluadora, podrd sesionar las veces que sean necesarias, en funcién de la
cantidad de propuestas a evaluar. Las sesiones de la Comision Evaluadora serdn realizadas
sin la presencia de los proponentes.

La comisién podrd solicitar la rectificacién o aclaracién de algin documento, sin embargo,
esto le restard un punto por cada documento rectificado en la puntacién total de su
evaluacién. La aclaracidn o rectificacion, se solicitard por correo electronico y ésta se
ingresard por Oficina de Partes en forma digital, en la fecha requerida por SERVIU.

iii. Comunicacion de admisibilidad de las propuestas.
La Comisidn Evaluadora, habiendo evaluado la admisibilidad de las propuestas, notificard
mediante correo electrénico a cada proponente, el resultado del andlisis de admisibilidad.
Informard sélo cudles propuestas continban en las siguientes etapas de la convocatoria.
Aquellas propuestas que sean declaradas inadmisibles, quedardn fuera del proceso.

Los disenos elaborados de las propuestas declaradas admisibles, no podrdn ser exhibidos por
los proponentes, en forma posterior a la fecha del YActo de Apertura”. El proponente que
incurriere en la infraccion descrita precedentemente, dard derecho a SERVIU, dejar fuera de
la presente convocatoria a las Entidades Patrocinantes que publiciten o exhiban su
propuesta o proyecto técnico, ya que ello atenta contra la igualdad de los proponentes.

iv. Evaluacion de las propuestas.
La Comisién Evaluadora, en los plazos fijados, evaluard las propuestas presentadas,
considerando los criterios y los contenidos indicados en el presente documento.

El proceso de evaluacion consta de dos etapas:

En la Etapa 1, se verifican los requisitos minimos segUin cuadro de criterios de evaluaciéon
singularizado en el punto |, 6 de los presentes términos de referencia; el incumplimiento por
parte de la EP y/o de la E.C declarada por la EP como futura ejecutora de los proyectos
habitacionales, hace clasificar la propuesta como rechazada. Las propuestas que cumplen
tiene categoria de evaluables y pasan a la Etapa 2.
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En la Etapa 2, se cadlifica la propuesta técnica del proyecto. La Comision evaluadora
seleccionard las 3 propuestas con mds altos puntajes y pasan a categoria de elegibles.

En caso de que la convocatoria sea declarada desierta, entiéndase por ello por la falta de
presentacién de propuestas o que no alcancen el puntaje minimo requerido, es decir 52
puntos, de acuerdo con los conceptos y puntajes senalados en tabla de puntajes, se
efectuard una nueva convocatoria.

Presentacion y seleccion de la propuesta.

Las propuestas declaradas elegibles serdn presentadas por SERVIU, en asamblea, a las familias
propietarias que conforman el conjunto habitacional instancia que contard con la
participacion del ministro de Fe de SERVIU Regidn del Biobio y, con la asistencia y participacion
de, al menos el 70% de las familias propietarias.

En dichas instancias los propietarios analizardn las propuestas presentadas y, mediante
votacion secreta y ciega, decidirdn la propuesta técnica que mejor se ajuste a sus
necesidades, otorgdndose un voto por familia. Resultard seleccionada aquella propuesta que
obtenga la mayoria absoluta, esto es 50% + 1 de los propietarios asistentes.

Posteriormente, en el mismo acto, se procederd a revelar la Entidad Patrocinante que
desarrolld la propuesta seleccionada, la cual, en consecuencia, serd la encargada de
desarrollar el proyecto habitacional.
Todo lo anterior deberd quedar debidamente formalizado en acta de seleccion, la cual serd
emitird por la Comisién Evaluadora.

En el acta de seleccidn de la convocatoria, se estipulard adicionalmente lo siguiente:

e Que, por razones externas o de fuerza mayor, y debidamente justificadas, la Enfidad
Patrocinante seleccionada desista de continuar con el desarrollo del proyecto para su
ingreso a Banco de proyectos y obtencion de CPIl. En tal caso, la EP deberd comunicar
formalmente dicha decisién a SERVIU Regidén del Biobio y a las familias, exponiendo los
fundamentos que sustenta dicha decision, tras lo cual SERVIU evaluard la aplicacion de las
sanciones que correspondan.

e Que, por razones externas o de fuerza mayor, debidamente justificadas la EP.
Seleccionada, habiendo ingresado el proyecto al Banco de proyectos y obtenido CPI, se
desista de continuar, deberd comunicar formalmente su decisién a SERVIU Regidén del
Biobio y las familias, indicando las razones que la fundamentan, procediéndose a la
evaluacién de las sanciones correspondientes.

En cualquiera de los casos sefalados, se les propondrd a las familias la seleccion de la 2°
propuesta que haya tenido el mayor puntaje en el proceso de evaluacion.
Notificacién a la E.P. Seleccionada.
SERVIU, noftificard mediante correo electrénico dentro del dia hdbil siguiente a la emisidon del
Acta de Seleccion, los resultados de la convocatoria a todos los proponentes que
parficiparon, incluidas aquellas Enfidades Patrocinantes, cuyas propuestas fueron
declaradas inadmisibles. Desde la notificacién la EP podria iniciar el desarrollo del proyecto
a espera de la firma de la carta compromiso con las familias.

Entrega de la demanda habitacional vinculada a los proyectos habitacionales.

En esta instancia SERVIU Region del Biobio, realizard reunién con la Entidad seleccionada y
le hard entrega de la ndmina de las familias a fin de que, de inicio a las labores de prestacion
de servicios de A.T.

En este contexto la Entidad Patrocinante, deberd coordinar y convocar una primera reunién
de asamblea, para la suscripcion de la Carta de Prestacién de Servicios entre las partes y
serd responsable de velar por la asistencia de las familias y asegurar la participacion de
SERVIU Regidn del Biobio.

La demanda habitacional estard compuesta de la siguiente manera:
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- 80% de familias beneficiadas de subsidios habitacional del D.S N°49, modalidad
Adquisicion de Vivienda Construida y familias que se encuentran inscritas en el Registro
MINVU-CONECTA y correspondan a la comuna de Talcahuano.

- 20% de las familias serd propuesto por SERVIU.

La Entidad Patrocinante seleccionada deberd trabajar de manera conjunta y coordinada
con SERVIU en la construccién, revision y validacién de la demanda habitacional,
considerando los siguientes aspectos:

- Los lineamientos de la Resolucidn Exenta N°235 de fecha 11.02.2026 y eventuales
modificaciones, que regula el otorgamiento de subsidios habitacionales a familias de
campamento que son parte de esta demanda.

- La verificacién de cumplimientos de requisitos, inhabilidades y la correcta aplicacion de
excepcionalidades contempladas en Res. de asignacién para las familias de los registros
Municipales y del 20% de familias como némina de oferta de SERVIU.

h) De la Néomina de Oferta de proyectos habitacionales.
La Entidad Patrocinante seleccionada, podrd ingresar los Proyectos Técnicos desarrollados,
sin la totalidad de los postulantes asociados, los que serdn evaluados y cdlificados de
acuerdo a lo indicado en el art. 16 del D.S. N° 49 (V. y U.), de 2011. Los cuales, pasardn a
formar parte de la Noémina de Oferta del Banco de proyectos.
La identificacién de la demanda serd proporcionada por SERVIU Regidn del Biobio vy la
organizacion serd gestionada por la Entidad Patrocinante que sea seleccionada.
Para dar inicio a la ejecucién del proyecto, serd necesario contar con al menos el 70% de
familias adscritas del total de las viviendas del proyecto, segin lo indicado en el art. 17 del
D.S.N° 49 (V.y U.), de 2011.

i) Desarrollo del proyecto, plazos de revision e inicio de obras.
i. El proponente, cuya propuesta sea seleccionada, deberd comenzar con el desarrollo de
los proyectos definitivos exigidos en las bases y enmarcdndose en las regulaciones del D.S.
N° 49 (V.y U.), 2011 y sus modificaciones, Itemizado Técnico y Cuadro Normativo, a partir
de la comunicacién del resultado de la seleccion.

ii. Podrd iniciar el desarrollo de sus proyectos una vez informada la seleccién de la EP por las
familias.

ili. El plazo establecido para el desarrollo de los proyectos, hasta su ingreso al Banco de
Proyectos, serd de 120 dias corridos. Dentro de este periodo, se consideran 180 dias
destinados a la mesa de prefactibilidad técnica, instancia en la cual el SERVIU Regidn del
Biobio designard a uno o mds evaluadores pertenecientes al Equipo de Gestidon de
Proyectos Habitacionales en Nuevos Terrenos, con el propdsito de efectuar revisiones
periddicas a la propuesta de emplazamiento y otros aspectos que se estimen pertinentes.
Dichas revisiones tendrdn por finalidad otorgar el visto bueno al partido general dentro del
plazo senalado, permitiendo asi el inicio de la elaboracion del proyecto definitivo.

A estas instancias deberdn asistir los proyectistas de todas las especialidades, representante
de la EP de las dreas social - juridica y profesional de la E. Constructora.

El término de la mesa de prefactibilidad se informard por oficio.

El proceso de elaboracién de los proyectos serd orientado en forma permanente por
SERVIU, para lo cual deberd presentar un plan de trabajo conforme a lo requerido en los
contenidos de la “Propuesta Estrategia de Ejecucion™.

Durante la etapa de desarrollo del proyecto definitivo, deberdn establecerse reuniones
periddicas entre la Entidad Patrocinante y los profesionales del SERVIU, con el objetivo de
generar un acompanamiento constante en el proceso de desarrollo de la arquitectura y
de las distintfas especialidades. Lo anterior, con el fin de avanzar de manera progresiva y
permanente en la subsanacidén de observaciones, optimizando los tiempos de revisidn,
facilitando la cdlificacién del proyecto en el menor plazo posible y permitiendo el inicio de
obras proyectado.
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iv. La Entidad Patrocinante, deberd subsanar las observaciones que le sean formuladas,
conforme la regulacién del Banco de Postulaciones y a los requerimientos realizados por
SERVIU.

v. Los contenidos y exigencias especificas de los proyectos habitacionales, son las
establecidas por el D.S. N° 49 (V.y U.), de 2011, asi como su Cuadro Normativo, Itemizado
Técnico y las consideraciones especiales de diseiio que rigen la presente convocatoria.

vi. La Empresa Constructora que firme la "Declaracion jurada para factibilidad técnica vy
econdmica del proyecto y participacién como empresa a cargo de la ejecucion de las
obras “, deberd contar con Registro Nacional de Contratistas D.S. N°127 (V. y U.) del 1977,
en Grupo 1, A-1, 1° categoria, debiendo acreditarlo con su Certificado RENAC Vigente
(emitido por la Seremi), y/o Registro Nacional de Constructores de Viviendas Sociales,
Modalidad Privada, D.S. 63° (V. y U.) del 1997, 1° Categoria, debiendo acreditar su
capacidad econdmica con los antecedentes requeridos en Ord. N°1701 (V. y U.) del
30.09.2025, numeral lll, letra b) y el demds requisito establecidos en los presentes términos
de referencia.

i) Informacién y propiedad intelectual.
La informacion utilizada por la empresa es de responsabilidad de la misma empresa, sin
importar su origen, incluso la que sea entregada por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo,
SEREMI — MINVU Regidn del Biobio y SERVIU respectivo.

SERVIU Regidén del Biobio, no hard uso intelectual ni publicitario de aquellas propuestas que
no sean adjudicadas.

k) Retraso en el ingreso de los proyectos al Banco de Proyectos.

Se establece que, el plazo para la presentacién del proyecto al Banco de proyectos podrd
ampliarse en los siguientes casos:

i.Si SERVIU Region del Biobio, se extendiera en la framitacion de algunas acciones de su
responsabilidad.

ii. Si se encuentra pendiente, algun informe necesario que deba emitir algin Organismo
PUblico o Empresa y este no lo emita en tiempo prudencial y sea relevante para el
desarrollo del proyecto y para dar cumplir con los plazos establecidos en punto 3.5 de los
presentes términos de referencia.

En el caso de ser asi se deberd informar por escrito a SERVIU regién del Biobio, la E.P deberd
ingresar una carta, través de la Oficina de Partes de SERVIU Regidén del Biobio, la cual
deberd ir dirigida al Jefe del Departamento Técnico de Construcciones y Urbanizacién de
este Servicio, fundamentando los motivos del refraso.
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4. INSTRUCCIONES PARA PRESENTACION DE LAS PROPUESTAS.

Presentacién Propuestas

Las propuestas vdlidas, serdn las presentadas
materialmente a SERVIU Regidn del Biobio por oficina
de partes en la fecha y horario senalado en el
presente documento. No se aceptardn propuestas
que se presenten por un medio distinto. Serd
responsabilidad de las E.P., adoptar las precauciones
necesarias para ingresar oportuna y adecuadamente
sus propuestas.

SERVIU Regidén del Biobio no estd obligado a
considerar, para seleccionar la mejor propuesta, ofros
antecedentes distintos de los que se solicitan.

Se deberdn entregar 4 sobres, segun el siguiente
detalle:

1) “Identificacion de la Entidad Patrocinante”, junto con
una Declaraciéon Jurada simple de la capacidad de
atencion disponible de beneficiarios.

2) “Propuesta Técnica”, documentos, planos que se
detallan en punto 5.1 de los presentes términos de
referencia en sobre y ldminas envueltas en papel Kraft.

A vineta de planos y renders no sefalardn el nombre de
la EP o EC

3) “Propuesta Econémica”.
e Cuadro resumen presupuestos generales-
e Cuadro financiamiento subsidio habitacional

Ambos documentos firmados por la EP y la EC.

4) “Propuesta Estrategia de Ejecucion”.

Cada sobre debe contener la totalidad de los
antecedentes sefalados en los presentes términos de
referencia, y deberd venir con la identificaciéon de la
Entidad Patrocinante.

- Nombre E.P.:

- Representante legal:
- Direccién:

- Nombre de contacto:
- Correo electrénico:

- Teléfono:

Recepcion de las Propuestas

Se efectuardn de acuerdo con lo establecido en los
presentes términos de referencia

Contenido de los sobres de las
Propuestas

Deberd estar sujeto alo sehaladoen el punto 5 de
los presentes términos de referencia.
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Antecedentes y Anexos a incorporar
en el sobre “Identificacion de la
Entidad Patrocinante”

- Anexo N° 01: “Formulario de Presentacion”,
presentacion de la Entidad Patrocinante y Convenio
CRAT, de acuerdo a lo dispuesto en los presentes
términos de referencia.

- Anexo N° 02: “Declaraciéon Jurada Simple de
Capacidad de atencién de familias”, que acredite Id
capacidad de atencién de familias disponible en el
caso que la categoria lo requiera.

- Anexo N° 03: “Declaracion Jurada Simple de Proyectos
atendidos”, declaracién de proyectos atendidos o en
atencion, identificar la tipologia de proyectos, en altura
O mixtos.

- Anexo N° 04: “Declaraciéon Jurada Simple de
Conocimiento y aceptacién de los términos de
referencia”, declaracion de conocimiento vy
aceptacion de los presentes términos de referencia,
como de la normativa del programa D.S. N° 49 (V.y U.),
de 2011 y sus modificaciones.

Antecedentes y Anexos a incorporar

IMAGEN DEL CONJUNTO:

- Anexo N° 05: “Reseiia del Diseno General del
Conjunto”, junfo a los siguientes antecedentes:

- Memoria del proyecto

- Presentacién en PDF de la propuesta

técnica.

e Planos Propuesta Arquitectonica - Imagen
Objetivo de poligono.

- Plano de emplazamiento — imagen del
conjunto habitacional.

- Plano emplazamiento del conjunto
habitacional, de acuerdo a los poligonos
que lo conforman.

- 1 plantatipo de cada departamento tipo
propuesto y departamento
discapacitados.

- 1 Corte longitudinal y 1 corte transversal
y 1 elevacion relevante de arquitectura
del conjunto habitacionales.

- 5ldminas tamano Al: 4 imdgenes 3D del
planteamiento general, y 1 I[dmina de la
sede social por conjunto, en que se
incluya ademds la infraestructura

en el sobre “Propuesta Técnica” o - .
comunitaria propuesta al interior de la
copropiedad, ej.. plazoleta, quincho,
dreas comunes, accesos, relaciones con
el entorno préximo u ofro.
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en el sobre “Propuesta Econémica”

UNIDADES HABITACIONALES:

Antecedentes y Anexos a incorporar |

- Anexo N° 04: “Resefa de la solucion de viviendas”.
e Planos propuesta Arquitecténica - Unidades
Habitacionales.
- 1 planta por cada departamento fipo
propuesto y 1 planta de depto. de
discapacitados, escala 1:50.

- Anexo N° 07: “Carta Compromiso Plan de Gestion de
Residuos de Construccion y Demoliciéon (RCD)".

- Anexo 08: “Declaracion Jurada Simple de
Profesionales que Participardn en el Desarrollo del
Proyecto”.

- Anexo N° 09: “Cuadro Resumen Presupuestos
Generales”.

Anexo N° 10: “Cuadro Resumen Financiamiento
Subsidio Habitacional”.

- Anexo N° 11: “Declaracién Jurada Simple de la
Constructora, de participacion para Factibilidad
Técnica y Econdmica del Proyecto”

- Anexo N° 12 : antecedentes que respaldan capacidad
econdémica de la Empresa Constructora.

Antecedentes y Anexos a Incorporar en
“Propuesta Estrategia de Ejecucion”

La estrategia de ejecucidén que contiene:

a) Cronograma y el plan de frabajo hasta la
obtencion del CPI de los proyectos.

b) Cronograma general de la ejecucidén de las
obras y rutas criticas
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SERVIU
Region del Biobio

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

TERMINOS TECNICOS
“DISENO PROYECTO HABITACIONAL DS-49, EL MORRO, TALCAHUANO,
REGION DEL BIOBIO".

1. GENERALIDADES

Los presentes Terminos Técnicos tienen como objetivo establecer los lineamientos para la
elaboracién de la propuesta de Disefio de Arquitectura del Proyecto denominado “DISENO
PROYECTO HABITACIONAL DS-49, EL MORRO, TALCAHUANO", el que permita el desarrollo del
proyecto de arquitectura, sus especialidades y la posterior ejecucién de las obras, amparado en
el Programa Fondo Solidario de Eleccidon de Vivienda D.S. N°49 (V. y U.) de 2011 cuyo
financiamiento esta por el Decreto que lo rige (DS49), que aprueba reglamento del Programa
Fondo Solidario de Eleccidn de Vivienda, y sus modificaciones; y los Itemizados Técnicos Nacional
y Regional (I.T.), Cuadro Normativo (C.N.) y foda la normativa vigente aplicable a la materia.

El ltemizado Técnico de Construccidon que se exigird para el presente concurso es el contenido
en el anexo D que corresponde al ltemizado Técnico Nacional aprobado por RES. EX. N°7713 de
fecha 16 de junio de 2017, asi como el Cuadro Normativo Abreviado que serd adjunto a los
presentes Términos de Referencia aprobado por RES. EX. N°7712 Anex E y la Resolucién del
llamado del ano en que se califique el proyecto.

Estas referencias técnicas fijan las condiciones minimas a las cuales deberdn acogerse las
propuestas presentadas por parte de la Entidades Patrocinantes y ademds, definen el marco
técnico y legal bajo el cual deberdn regirse.

De las labores descritas, se desprende la tramitacién de todos los permisos y autorizaciones,
necesarias para la posterior licitacion de las obras.

Los presentes Términos Técnicos se vuelven parte constitutiva de las propuestas presentadas;
pudiendo dicha propuesta complementarse una vez adjudicado el contrato, manteniendo o
mejorando lo propuesto, y siempre con la aprobacion de SERVIU VIl Regidn del Biobio.

El terreno se entregard en las condiciones actuales tanto topogrdficas como de accesibilidad,
por lo que se debe considerar la demolicidon de instalaciones o viviendas existentes dejadas por
la erradicacién del campamento que ocupaba el poligono.

2. UBICACION

El proyecto se desarrollard en un poligono de propiedad de SERVIU, ubicado en avda. Pérez
Gacitua N°125, Regidn del BIOBIO y que alberga en la actualidad al Campamento El Morro, el
cual serd desalojado a fin de albergar las obras de construccién del proyecto que se desarrolle.

El drea de desarrollo del proyecto se ubica entre las avdas. Perez Gacitua por el poniente y
Manuel Rodriguez por el norte y por el sur y oriente poblaciones vecinas, en una superficie
estimada de 9.158 m2, anexo B1 e inscrito en el Conservador de Bienes Raices de Talcahuano
bajo el Registro de propiedad del ano 2013 y N°1166 e inscripcion 2151 del 19.06.2013, con un
poligono irregular cuyo plano se adjunta, anexo B2. Anexo 2
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Anexo B-1

Imagen 1 -Emplazamiento poligono

3. ACCESIBILIDAD

El terreno enfrenta la Avenida Perez Gacitua por el oeste siendo esta una via troncal y Manuel

Ropdriguez por el norte como via secundaria, por lo cual tiene 2 calles que le dan accesibilidad
y ademds se encuentra en una zona con factibilidad de servicios.

4. DE LOS USOS DEL TERRENO

De acuerdo a lo indicado en el CIP DUI-CIP-N°52/18 de la Municipalidad de Talcahuano, Anexos
C-1, C-2y C-3 el poligono se emplaza en una Zona ZH-5, donde los usos permitidos son:
-Residencial.

-Equipamiento de toda clase.

-Areas Verdes de parques metropolitanos, parques urbanos, plazas, jardines y miradores.

-Infraestructura de Transporte Terrestre excepto de terminales de transporte terrestre, recintos o
instalaciones maritimos, portuarios o aeroportuarios.
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Imagen 2 -Usos del poligono
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5. REQUERIMIENTOS TECNICOS DE LA PROPUESTA

5.1Sobre el encargo en el Poligono de intervencién y consideraciones de diseno

Este proyecto emplazado en un terreno urbano con buena conectividad y préximo al centro de
Talcahuano y rodeado de edificaciones habitacionales busca revitalizar Ia avda. Perez Gacitua,
limpiando el sector de ocupaciones irregulares, campamentos, mediante la incorporacién de
placas de comercio y zonas residenciales, potenciando el sentido habitacional del sector, asi
como darle una nueva imagen urbana al drea central de Talcahuano.

Para ello las EP deberdn proponer un conjunto habitacional acogido a la ley de copropiedad
inmobiliaria en un terreno de propiedad SERVIU y de una superficie total de 9.158 m2, donde se
deberdn disponer el emplazamiento de edificios de 12 pisos, o mds, y placa comercial, en donde
se deberd desarrollar un proyecto que deberd considerar algunos aspectos relevantes como son
el entorno inmediato (actual y futuro), funcionalidad, calidad espacial, confort interior,
integracién, vigilancia natural y orientaciones.

La propuesta de cabida que ha readlizado SERVIU es referencial, de a lo menos 240
departamentos. No obstante, la Entidad Patrocinante podrd plantear una mayor cabida,
emplazamiento y distribucion o partido General, siempre resguardando la vida en Comunidad,
los origenes de los futuros habitantes, residentes de campamentos, y que este no se transforme
en un gueto como lo generado en Santiago que ha transformado zonas en campamentos
verticales e insalubres.

El Diseno deberd ajustarse a las condicionante y restricciones que establezcan los estudios de
Mecdnica de suelos, que serdn encargados a los laboratorios reconocidos y registrados en el
MINVU, asi como a la normativa y reglamentacidén que se encuentren vigentes, asi como las
consideraciones que estdn contenidas en el DS-49, respecto de las dreas verdes y equipamiento.

5.2Densidad Habitacional

De acuerdo a la cabida estimada que ha realizado este servicio se estima que esta deberia
fluctuar entre 240 a 250 unidades, con una altura de 14 pisos. Para el caso que la propuesta de
disefio presentada sea menor a la estimada por SERVIU, deberd ser fundamentado técnico y
normativamente por la Entidad Patrocinante.

5.3 Distribucion de los edificios

En la estimacion realizada por este SERVIU se consideran edificaciones en altura, estas deberdn
dar cumplimiento a la normativa actual asociada a distanciamientos, asoleamiento,
estacionamientos y otros, asi como a las vialidades existentes en el terreno y su estructura urbana.

La propuesta desarrollada por la EP deberd identificar claramente las dreas destinadas a
edificaciones habitacionales, dreas verdes, equipamiento, estacionamiento y sesiones si las
hubiera, ademds se deberd considerar un niUmero de unidades habitacionales que facilite su
administracién posterior.

Las edificaciones propuestas de edificacién en altura estardn acogidas a la Ley de Copropiedad
inmobiliaria, Ley 21.442/2022 de V.y U.

5.4Ingreso al Banco de Proyectos e inicio de obras

El proyecto deberd ingresar a Banco de proyectos para su revisién y aprobacién de acuerdo al
cronograma detallado en el numeral 3.5.

La EP deberd elaborar carta Gantt donde deberdn quedar claramente indicadas las fechas del
proceso del proyecto.

Para el desarrollo de la carta Gantt por parte de la EP se deberd tener en consideraciéon lo
senalado en el punto I, numeral 3.5, letras i) y k)
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5.50peracion del conjunto Habitacional

La empresa constructora deberd asegurar y garantizar el correcto funcionamiento de la sala de
bombas y de los ascensores (en el caso que se contemplen) , por un plazo no inferior a cinco (5)
anos, contado desde la recepcion definitiva de las obras.

Por su parte, la Entidad Patrocinante, en aquellos proyectos que consideren la incorporaciéon de
ascensores y/o locales comerciales, deberd orientar a las familias y entregar una estrategia de
desarrollo de iniciativas comerciales, con ofros servicios publicos, por ejemplo, Sercotec,
municipio, que permitan mitigar el costo de los gastos comunes.

6. LINEAMIENTOS DISENO DE LOS CONJUNTOS HABITACIONALES Y DE LAS EDIFICACIONES.

6.1 Imagen del nuevo barrio.

Imagen 3 -imagenes referenciales de espacios intermedios entre calles y edificaciones.

- Un Diseno contempordneo e innovador -Areas verdes y paisajismo Autdéctono
-Bordes estratégicos de amortiguacion -Seguridad mediante control visual
-Materialidad Ignifuga y eficiencia Térmica -Accesibilidad universal Garantizada

6.2 Imagen objetivo y fundamentos de Diseho del conjunto.

El diseno del proyecto habitacional deberd considerar la integracién del proyecto con su
contexto y entorno inmediato, la calidad espacial, asi como factores funcionales, normativos,
medioambientales y morfoldgicos.

La propuesta que desarrolle la EP deberd contribuir positivamente a la imagen objetivo que se
aporta, buscando siempre mejorar la imagen urbana del sector, potenciando que sea
innovadora en su tipologia, morfologia, y que ademds dignifique la imagen de la vivienda social
actual, propiciando la generacion del sentido de barrio, disefio de dreas verdes comunes-
espacios publicos que promuevan y potencien la interaccién vecinal y el desarrollo de vida en
comunidad, incorporando criterios de sustentabilidad y eficiencia energética, siendo las minimas
aquellas exigencias de acondicionamiento térmico que establece el PDA y Reglamentacién
Térmica vigentes, ademas de incorporar criterios de durabilidad y mantenciéon en sus materiales
y un disefio e imagen que esté en concordancia con la identidad local y del sector donde se
emplazara esta edificacion en altura.

El proyecto deberd considerar dar cumplimiento a la normativa asociada a estacionamientos
por unidad habitada y considerar una Placa Comercial en el primer piso que permita generar un
plan de negocios que sustente los futuros gastos del edificio y que a su vez aporte a la economia
del sector y de los nuevos polos de edificios que se estdn proyectando en el drea.

6.3 Requerimientos Generales del Diseno del o los Edificios

Como se indicard, el objeto de esta convocatoria es seleccionar una EP que desarrolle un
conjunto habitacional acogido a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, emplazado en un fterreno
de propiedad SERVIU y de una superficie total de 9.158 m2, donde se deberd disponer el
emplazamiento de edificios de 12 pisos, o mds, vy placa comercial, en donde la EP deberd

Traspaso EP Pdgina 20 de 46
«DISENO PROYECTO HABITACIONAL DS-49, EL MORRO, TALCAHUANO”



desarrollar un proyecto de arquitectura, del conjunto habitacional el cual se encontrara acogido
a la alternativa de postulaciéon colectiva, en tipologia Construcciéon de viviendas en Nuevos
Terrenos (CNT) o Megaproyecto (MP), segun se establece en el D.S. N° 49/2011.

El proyecto habitacional busca dar solucién a la gran demanda habitacional que existe en la
actualidad en la ciudad de Talcahuano, el cual consiste en proyectar como minimo 240
Unidades Habitacionales con fipologias de 3 dormitorios, incluyendo unidades para
discapacitados, Equipamientos, salas de basuras, oficina de administracion, placa comercial y
estacionamientos acorde a la normativa.; para esto se deberd proyectar una edificacién
considerando las exigencias normativas del D.S. N°49 de 2011, anexo H, que aprueba reglamento
del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, y sus modificaciones; y los Itemizados
Técnicos Nacional y Regional (I.T.), Cuadro Normativo (C.N.) y toda la normativa vigente
aplicable a la materia.

6.4 Consideraciones Técnicas

En su propuesta, la EP deberd guiarse por los lineamientos de diseno de los presentes términos
de referencia, debiendo declarar sus fundamentos de diseno a nivel de propuesta de barrios,
de conjunto y sus edificaciones, asi como también indicar de qué manera la propuesta recoge
las recomendaciones de mitigacién contra tsunamis y las vias de evacuacion que deben ser
consideradas.

Es importante senalar que la propuesta del conjunto deberd las condiciones morfolégicas de
este y de su entorno. Ademds, deberd verificar que se cumplan con las restricciones que se
definan en el CIP, actualizado, el plan regulador y normativas vigentes.

El nuevo conjunto habitacional deberd considerar lotes habitacionales acogidos a la Ley de
Copropiedad Inmobiliaria N° 21.442/2022, donde existirdn vias y dreas verdes que serdn cedidas
a BNUP vy ofras dreas destinadas a cesiones municipales. Esto permitird minimizar la mantencion
de éstas, por parte de la comunidad.

Se deberd proyectar considerando las exigencias normativas del D.S. N°49 de 2011, anexo H, que
aprueba reglamento del Programa Fondo Solidario de Eleccidn de Vivienda, y sus
modificaciones; y los ltemizados Técnicos Nacional y Regional (.T.), Cuadro Normativo (C.N.) y
tfoda la normativa vigente aplicable a la materia.

El Itemizado Técnico de Construccidn que se exigird para el presente concurso es el ltemizado
Técnico Nacional aprobado por RES. EX. N°7713 de fecha 16 de junio de 2017, asi como el Cuadro
Normativo Abreviado aprobado por RES. EX. N°7712). y la Resolucién del llamado del ano en que
se califique el proyecto.

La EP deberd considerar como minimo obligatorio el estédndar técnico exigido en los documentos
antes mencionados, sin perjuicio de buscar proponer un estdndar superior dentro de lo que
permitan los recursos, con el fin de entregar soluciones habitacionales que superen el estdndar
minimo y mejorando los criterios de Sostenibilidad y Eficiencia Energética, durabilidad,
mantenciéon y disefo e imagen con identidad local.

6.5 Consideraciones Viales y de urbanizaciéon

La propuesta realizada por la EP deberd contemplar las conexiones a las vialidades que la
rodean vy las caracteristicas de estas, Avenida Perez GacitUa identificada como via Trocal y calle
Manuel Rodriguez como via Local, para la propuesta de accesos y salidas desde el poligono.
Junto con est se deberd contemplar los proyectos de alcantarillado, agua potable, aguas lluvias
y alumbrado, asi como las obras anexas y complementarias que se requieran en el terreno por
las caracteristicas de su emplazamiento.

En la presentacién de las propuestas la EP deberd proyectar y estudiar los costos estimativos de
todas las obras de urbanizacién que requiera el proyecto presentado.

Traspaso EP Pdgina 21 de 46
«DISENO PROYECTO HABITACIONAL DS-49, EL MORRO, TALCAHUANO”



6.6 Consideraciones Sociales

La demanda estard conformada por un 80 % de familias asociadas a campamentos vy
requerimientos de grupos organizados que tenga registrado el Municipio y que cumplan con los
lineamientos para tal efecto y un 20% demanda SERVIU con nédmina de oferta.

Se informa, ademds, que el proyecto deberd ajustarse a las disposiciones establecidas en la
Resolucién de Llamado vigente al momento de su ingreso, garantizando el cumplimiento
normativo y administrativo correspondiente.

6.7 Del desarrollo del conjunto habitacional y las edificaciones en altura.

Dentro de los puntos relevantes a desarrollar se encuentran los siguientes:

a) Acciones ante Tsunami y evacuacion:

Incorporar criterios de evacuacion vy resiliencia ante Tsunamis, tomar consideraciones de las
propuestas realizadas posteriores al terremoto y tsunami del 2010 y las reglamentaciones
establecidas en el plan Regulador de Talcahuano y sus organismos competentes.

b) Contexto y geogrdfia:

Reconocer el lugar con un mirado natural del entorno.

Reconocer en su arquitectura el entorno y las condiciones geogrdfica donde se
emplazan los edificios y el conjunto habitacional, contemplar el uso de elementos
arquitectdnicos, balcones, terrazas, miradores u otros, que pongan en valor las vistas y
qgue se lean en la facha como elementos predominantes — Fachada Mirador y que esto
pueda ser reconocido también en las dreas comunes con elementos de observacion,
recorrido o apertura hacia el entorno.

c) Tipologias de edificios:

Considerar en su disefo y emplazamiento las condiciones topogrdficas, geogrdficas y del
entorno y paisaje propias de su emplazamiento.

Que las fachadas tengan un juego de materialidad y se destaquen balcones y/o vanos
como miradores hacia el paisaje, mar, cerros.

Considerar para la altura de los edificios la aplicacién del Conjunto Armdnico (OGUC Art
2.6.4) por condicién de dimensién, que otorga un incentivo de 25% de altura opcional al
mdximo permitido por plan regulador, que para Talcahuano es de 30 mts.

Considerar diversificar las tipologias de edificios, respecto del disefo de sus fachadas y/ o
revestimientos exteriores.

Orientacién que favorezcan el asoleamiento.

d) Tipologias de departamentos

Proponer mds de una tipologia de diseno de departamento, no se cuenta como tipologia el
depto. de discapacitados.

e) Terminaciones departamentos y dreas comunes de edificios:

Se deberd contemplar, como obligatorio, terminaciones para los todos los espacios
habitables, departamento y equipamiento y junto con ello considerar los requerimientos del
itemizado técnico

o Pintura cielo y muros zonas secas y hUmedas,

o Revestimiento de piso en zonas secas y hUmedas.

o Se deberd contemplar terminaciones en dreas comunes, cielo, pisos y muros
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f) Estacionamientos y equipamientos:

Se deberdn disponer, mayoritariamente en los bordes, para generar una zona de control
natural. Deberdn dar cumplimiento a la normativa vigente, los estacionamientos vehiculares
y bicicleteros deberdn estar resueltos de manera que aporten a la conformacion del espacio
interior del proyecto, su ubicacién y distribucidén deberd ser accesible y segura, evitando la
ocupacidén y obstruccién de circulaciones peatonales en el espacio publico y espacios
comunes. Deberdn estar emplazados de tal forma que no blogqueen las vistas de las unidades
habitacionales.

Imagen N° 4: esquema propuesta estacionamientos y disposicidn equipamientos

g) Espacios de encuentro de los conjuntos habitacionales.

Se deberdn desarrollar espacios que permita albergar actividades propias de encuentro y
vecindad, en el que se contemple mobiliario, senderos peatonales accesibles que conecten
todos los edificios con las dreas comunes, tratamiento de pisos y arborizacién, infegrando con
las dreas de estacionamientos, quedard a criterio del proponente buscar la mejor solucion,
contemplando las condiciones de relieve que se puedan generar entre los lofes.

Imagen 5 - Imdgenes espacios comunitarios y controles visuales.

h) Seguridad en el espacio publico:

Se deberd considerar el control natural de los espacios, estrategia que apunta a reducir la
oportunidad criminal, las principales recomendaciones consisten en:

v' Conectar accesos directos con dreas observables y evitar colocacion de accesos en dreas
no observadas.

v Bvidenciar mediante disefio (de arquitectura, pavimentos, iluminacién y paisajismo) los
ACCesos.

v Disenar espacios que orienten a los usuarios, dando indicacién natural de salida o de
entrada y proveer un niUmero limitado de rutas de acceso.

v’ Bvitar generacién de puntos y muros ciegos.

v' Control de acceso, con iluminacién y trasparencia.
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Imagen 6 -Enlace urbano social del conjunto.

j) Jlluminacién:

El proyecto debe contemplar estrategias de iluminacién en estacionamientos, dreas verdes,
circulaciones interiores y veredas, especialmente asociado a escanos, zonas de pausa, dreas
de esparcimiento de manera de incentivar el uso de los espacios y generando condiciones
para una circulacién segura.

Imagen 7 -Propuestas de iluminacién de espacios comunes.
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i) De las dreas verdes publicas.

El diseno deberd considerar las siguientes condiciones:

e 7Zona de circulacién: Debe permitir los traslados peatonales en superficies apropiadas,
otorgando mayor seguridad al peatdn y una accesibilidad a personas en situacion de
discapacidad con movilidad reducida, es decir lisa sin resaltes (cumplir con normativa de
accesibilidad universal y condiciones establecidas en Iltemizado Técnico). Se requiere
considerar zonas de circulacion y permanencia entre los edificios y las dreas de
estacionamiento o de las vias interiores.

e Zona de permanencia y ocio: Se deben generar espacios aptos para la permanencia y
reunién de personas que propicien su uUso, seguros € inclusivos. Diferenciar con texturas y
materialidades las distintas zonas, acompanadas de mobiliario urbano. Se deberdn
implementar espacios que permitan realizar diversas actividades para la convivencia y el
fiempo libre entre vecinos que considere los distintos grupos etarios, un espacio de calidad
arquitecténica, paisajistica, y con condiciones de seguridad.

e Zona recreacional: Se deberd considerar la implementacion de juegos infantiles cuya
estructura garantice su durabilidad en el tiempo y uso. La ubicacién de estos juegos serd de
acuerdo al diseno, contemplando un drea especifica para éstos. Se solicita contemplar en
el disefo, zonas diferenciadoras para distintos grupos etarios.

Se podrd considerar la cesidon de algunos poligonos de las dreas verdes y / o dreas de
recreacion.

Imagen 8 -Manejo de dreas verdes en el espacio comun.

k) Zona de equipamiento comunitario:

Cada conjunto deberd de contar con el equipamiento requerido por decreto asi como sus
respectivas cesiones. Para el caso de las sala multiuso, su diseno debe permitir flexibilidad
para distintas cargas de uso y actividades, tales como: biblioteca, ludoteca, sala de clases
informal, charlas, cine, actividades culturales de pequena escala, etfc.

A continuacién, se presentan consideraciones técnicas para su diseno:

e Superficie construida de acuerdo a Decreto.

e Debe tener accesos diferenciados desde el espacio publico y desde el espacio comun
privado.

¢ Debe permitir flexibilidad espacial.

e Podrd considerar como programa arquitectdnico lo siguiente: zona multifuncional y de
actividad cultural, actividades colectivas, cine, biblioteca, ludoteca, sala de clases, espacios
funcionales, bodega, banos, kitchenette, patio para actividades al exterior, estacionamiento
de bicicletas, u otros.

Quedard a criterio de la EP buscar la mejor solucién, tomando como referencia el programa
arquitecténico sefalado.
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1) Paisajismo y riego:

Se requiere para el desarrollo de los disenos, se estudie el arbolado y especies arbustivas
existentes o se proponga arborizacién autéctona de la zona, de manera de tener
las especies vegetales mds adecuadas al clima existente, incorporar conceptos de
mitigaciéon en la eleccién de la arborizacion y distanciamiento en su plantacién.

e Se solicita aplicar criterios de optimizacién de recursos hidricos en la eleccion de la
arborizacion, tener un minimo consumo junto al mejor aprovechamiento para las especies
arbdrecs.

e Se solicita analizar y ordenar la arborizacién acorde al nuevo disefio de zonificacion
espacios de actividades y pavimentos, incorporando especies que posean mejor
adaptabilidad.

e Se podrd considerar en el diseho jardineras con arbustos o plantas ornamentales en el
drea de intervencion, siempre y cuando estas cumplan alguna funcién dentro del disefio,
como delimitacién de dreas y no supongan ningun obstdculo que genere focos de
inseguridad por la falta de visibilidad o constituyan lugares que sirvan para el ocultamiento
de objetos.

Las especies se agrupardn segin color, textura y forma, con el fin de generar sensaciones

distintas en las dreas que se proyecten de contemplacion, permanencias, recorridos, etc.
La E.P. seleccionada, deberd entregar durante la etapa de proyecto definitivo, un
“Manual de Mantencién de Espacios Comunes exteriores”, lo md&s completo y simple posible,
tomando en consideracién las caracteristicas de la intervencion, lo cual deberd formar parte
del plan de habilitacién social.

m) De las condiciones de habitabilidad y eficiencia energética.

¢ Sustentabilidad de las unidades habitacionales: El disefio del conjunto deberd considerar
variables climdticas como asoleamiento y viento, entre otfras, con la finalidad de definir la
mejor estrategia de emplazamiento, que disminuya el impacto de variables climdticas
sector, factor importante de considerar al momento de la definicidn de la definicidon de la
tipologia de ventanas, puertas, permeabilidad de las loggias y quincallerias.

e Respecto al asoleamiento, considerar orientacién adecuada a la zona y optimizacién de
sombras en espacios comunes. El diseno del conjunto, en cuanto a disposicion y geometria
de los edificios, facilita el confort térmico en viviendas y en el equipamiento, espacio publico
y dreas verdes, a través de una estrategia de asoleamiento y sombra, segin sus condiciones
de localizacién, lo que favorece el ahorro en el consumo de energia.

e El planteamiento de este proyecto deriva de la necesidad de disenar y construir edificios

con alta calidad ambiental y bajo consumo de energia y recursos, de modo que sus
ocupantes cuenten con éptimas condiciones para su uso y con bajos gastos de operacion.

n) Sequridad y accesibilidad universal:

La propuesta debe facilitar el acceso de personas con necesidades especiales (adultos
mayores, personas que presenten discapacidad sensorial, fisica y/o movilidad reducida).

Para la presentaciéon de la propuesta, se solicita destinar en cada conjunto habitacional y
/o etapa, al menos un 10% de las viviendas a personas que presenten algin tipo de
discapacidad.

El numero final de unidades habitacionales de estas caracteristicas se definird
posteriormente, de acuerdo con las caracteristicas de las familias que se vinculen a los
proyectos habitacionales.
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Accesibilidad Garantizada

Rutas peatonales conectadas y un 10%
de las unidades destinadas a personas
con movilidad reducida.

SR SR

Imagen N° 9 : Im&genes referenciales de solucién de recorridos accesible

n) Eficiencia Energética:

Asociado a los proyectos de electricidad, gas y calefaccién, se debe realizar un estudio de
eficiencia energética de los edificios proyectados, que determine finalmente cudl o cudles serdn
los sistemas para utilizar en las diferentes especialidades antes descritas.

El planteamiento de este proyecto deriva de la necesidad de disenar y construir edificios con
alta calidad ambiental y bajo consumo de energia y recursos, de modo que sus ocupantes
cuenten con dptimas condiciones para su uso y con bajos gastos de operacion.

El estudio podrd ser por modelo de vivienda y se recomienda que sead readlizado por un
“evaluador  energético” acreditado  por el MINVU. Mas  informacién  en
www.cdlificacionenergetica.cl

Este proyecto deberd ser realizado por profesionales especializados y acreditados en estudios de
eficiencia energética.

Presentar Anexo N° 7: Carta Compromiso Informe de Pre-Cadlificacién Energética de Viviendas
Chile (CEV).

o) Proyecto de sistema fotovoltaico

El consultor podrd evaluar y considerar la implementacion de proyecto de sistema fotovoltaico
bajo la modalidad on-grid, conectado a le red eléctrica que trabaje de manera colaborativa
con el sistema eléctrico en departamentos y dreas comunes, incorpordndose,
arquitecténicamente a su perfil, para amortiguar el costo de los gastos comunes.

p) Seguridad Contra Incendio y Vias De Evacuacion:

El proyecto deberd desarrollarse acorde a las normativas vigentes en materia de protecciéon
contra incendios, de acuerdo con lo establecido en la legislacion aplicable y otorgando el
mayor resguardo de la poblacidon que habitard el o los edificios y cualqguier instalacion que se
levante en el poligono.

El diseno del proyecto debe facilitar la evacuacidn en cortos plazos de los habitantes
identificando las rutas mds seguras para su desplazamiento, reducir el riesgo de incendios, evitar
la propagacién del fuego, mencionar y ubicar los medios de extincidn en sectores de facil
acceso para uso de los habitantes como también para los trabajos que sea necesario realizar
por bomberos y las enfidades de apoyo que acudan a la emergencia. Todos los elementos de
deteccidn, senalizacién, evacuacién y medios de extincién deben cumplir con la normativa
contra incendios aplicables.

Dar cumplimiento a la NCh2111.0f 1999: Proteccién contra incendios-Sefales de seguridad:
Establece la sefalizacién de seguridad en relacién con el campo de proteccién y combate de
incendio. Se encuentra la pictografia mds comuin utilizada para indicar medios de alarma, vias
de escape, equipos de lucha confra incendios, enfre ofros.
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Desde una perspectiva de instrumento de planificacién territorial comunal de Talcahuano
(PRCT), el poligono no tiene mds restriccion que los usos de suelo y lo que las normas urbanisticas
establece. No obstante, la altura del NTN cercano al mar como todo Talcahuano que se
encuentra bajo la cota 30 mts de zona segura, incide a adoptar en el diseno condiciones de
resguardo anfe la amenaza, tales como: proteccién de las edificaciones ante crecidas (Piso
inhabitable), mejoramiento del suelo por relleno no controlados, y evacuacion de los residentes
a zonas seguras, consideraciones que el diseio debe considerar en su plan de evacuacion.

q) Proteccidén del medioambiente:

Se deberd considerar el reciclaje de desechos, en un drea adecuada para esto, en
contenedores independientes en un drea clave de fdcil acceso para este fin, considerando la
extraccion limpia y segura de los mismos. Se deberd cumplir con las exigencias recomendadas
en los "Estdndares de Construccion Sustentable para Viviendas en Chile del MINVU".

7. MARCO NORMATIVO.

El disefio y desarrollo del proyecto deberd considerar el cumplimiento de la normativa contenida
y los antecedentes que a continuaciéon se detallan, sin perjuicio de que existan ofras normas de
aplicaciéon obligatoria.

La E.P. podrd incluir o utilizar todas las Normas o Reglamentos extranjeros que crea conveniente,
siempre que permitan desarrollar un aporte tecnoldgico y/o estético coherente con el listado de
Normas previo.

i. Ley General de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza.

i. D.S.N°49 (V.yU.),de 2011 y sus modificaciones, que Aprueba Reglamento del Programa
Fondo Solidario de Eleccidon de Vivienda.

ii. Resoluciéon Exenta N° 7713 (V. y U.) de fecha 16.06.2017, que aprueba ltemizado Técnico
de Construccién, para proyectos del Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda
D.S. N°49 (V.y U.), 2011.

iv. Resolucién Exenta N° 7712 de fecha 16.06.2017, que aprueba Cuadro Normativo, Tabla de
Espacios y Usos Minimos para el Mobiliario para proyectos del Programa Fondo Solidario de
Elecciéon de Vivienda D.S. N°49 (V.y U.), 2011.

v. Resolucién Exenta N° 1874 (V. y U.) de fecha 20.03.2015, que establece factores
multiplicadores del monto de subsidio base de acuerdo a las caracteristicas especificas de
cada tipologia, para todas las comunas del pais, conforme lo establecido en el inciso
segundo del Art. 34 del D.S. 49 (V.y U.), de 2011.

vi. Resolucién Exenta N° 2478 (V. y U.) de fecha 14.04.2015, que establece densidad
habitacional minima para proyectos habitacionales de construccién, conforme a lo
establecido en el literal d) del articulo 35, del D.S. N° 49 (V. y U.), de 2011.

vii. Resoluciéon Exenta N° 5444 (V. y U.) de fecha 20.07.2015, que modifica Res. Exta. N° 2478 (V.
y U.) de 2015.

viii. Resolucién Exenta N° 1875 (V. y U.), de 2015, que fija procedimiento para la prestacion de
Servicios de Asistencia Técnica, Juridica y Social a Programa de Vivienda Aprobado por el
D.S.N° 49 (V.Y U.), de 2011.

ix. Circular FSEV N° 32 de fecha 18.08.2015, que aclara la aplicacion del subsidio de
equipamiento y espacios publicos en proyectos de construccién del Programa Fondo
Solidario de Eleccion de Vivienda.

x. Circular FSEV N° 34 de fecha 31.08.2015, aclara estdndar técnico de acceso a
estacionamientos en proyectos habitacionales regulados por el D.S. N° 49 (V.Y U.), de 2011.

xi. Reglamento para instalaciones y obras de pavimentacion “Cdédigo de Normas y
Especificaciones Técnicas de Obras de Pavimentacion”.

Xii. Ley 20.422, Establece normas sobre igualdad de oportunidades e inclusién social de
personas con discapacidad.

xiii. D.S.N° 50 (V.y U.), de 2015, modifica decreto supremo N° 47, de vivienda y urbanismo, de
1992, Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, en el senfido de actualizar sus
normas a las disposiciones de la ley N° 20.422, sobre igualdad de oportunidades e inclusion
social de personas con discapacidad.
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xiv. Ord. N° 967 de fecha 22.12.2016, que instruye a Directores SERVIU a incorporar condiciones
de accesibilidad universal, segun D.S. N° 50 (V.y U.) en términos de referencia, para
intervenciones en espacios publicos que consideren nifas, ninos y adolescentes.

xv. D.S.N°18 (V.y U.), de 2017, que aprueba el reglamento del Programa de Regeneracion
de Conjuntos Habitacionales de Viviendas Sociales.

xvi. Decreto N° 06/2018, establece Plan de Prevencion y de Descontaminacidén Atmosférica
para las comunas de Concepcidén Metropolitano.

xvii. Resolucion Exenta N° 9519 del 22.11.2018, selecciona conjuntos habitacionales de vivienda
social en las regiones de Valparaiso, Metropolitana, Biobio y la Araucania, para el desarrollo
del Programa de Regeneracién de Conjuntos Habitacionales.

xviii. Resolucion Exenta N° 1234/2019, que aprueba Manual de Procedimientos para la
Cadlificacién Energética de Viviendas en Chile.

xix. Resolucién Exenta N° 601 de fecha 13.05.2021, aprueba condiciones y procedimientos
especiales, para que los SERVIU comprometan la postulacién y/o desarrollo de proyectos
habitacionales en terrenos de su propiedad, ubicados dentro de poligonos de casos
asociados al Programa de Regeneracion de Conjuntos Habitacionales.

xx. Resolucion Exenta N° 315 de fecha 09.05.2022, Aprueba el Plan Maestro de Regeneracion
del Conjunto Habitacional Michaihue, de la comuna de San Pedro de La Paz.

xxi. Ley 21.442/2022, Aprueba nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria.

i. Ley 21.450/2022, Aprueba Ley sobre Integracién Social en la Planificacion Urbana, Gestidn

de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional.

xxiii. Ley 21.558/2023, modifica diversos cuerpos normativos para adecuarlos al Plan de
Emergencia Habitacional y facilitar la ejecucion de obras urbanas.

xxiv.Resolucidn Exenta N° 663/2023, que llama a proceso de seleccidn en condiciones
especiales para el otorgamiento de subsidios del programa FSEV D.S. N° 49 (V.y U.), de 2011
y sus modificaciones, en la alternativa de postulacién colectiva para proyectos de
Construccién en Nuevos Terrenos (CNT).

. NCh 3562 Gestidn de residuos - Residuos de construcciéon y demolicién (RCD) - clasificacion

y directrices para el plan de gestién.

XXVi.

Ley 19.300 de Bases Generales de Medio Ambiente y Decreto N° 40 (reglamento impacto

ambiental).
xxvii. Y todas aquellas necesarias para el desarrollo del proyecto bajo las normativas actuales
aplicables.

8. LISTADO DE ANEXOS .

Anexo N° 1 : Formulario de Presentacion.

Anexo N° 2 : Declaracién Jurada Simple de Capacidad de atencién de familias.

Anexo N° 3 : Declaracién Jurada Simple de Proyectos atendidos.

Anexo N° 4 : Declaracién Jurada Simple de Conocimiento y Aceptacién de Bases de
Convocatoria de Enfidades Pafrocinantes.

Anexo N° 5  :Resena del Diseno General del Conjunto.

Anexo N° 6  :Resefna de la Solucién de Viviendas.

Anexo N°7  : Carta Compromiso Plan de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicién

(RCD).

Anexo N° 8  :Declaracién Jurada Simple de Profesionales que Participardn en el Desarrollo del
Proyecto”.

Anexo N°9  : Cuadro Resumen Presupuestos Generales

Anexo N° 10 : Cuadro Resumen Financiamiento Subsidio Habitacional

Anexo N° 11 Declaracién Jurada Simple de la Constructora, de participaciéon para
Factibilidad Técnica y Econdmica del Proyecto

Anexo N° 12 : Capacidad econdmica de la Empresa Constructora

Anexo N° 13 : Propuesta recursos profesionales y administrativos Empresa Constructora

Anexo N° 14 : Carta Compromiso Informe de Pre-Cdlificacién Energética de Viviendas en Chile
(CEV).

Anexo N° 15 :Recomendaciones de diseno del Plan de mitigacién contra incendios

Anexo N° 16 :Recomendaciones de diseno del Plan de mitigacién ante Tsunamis
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& SERVIU
Regién del Biobio

Ministerio de
Vivienda y

Sitiontsme CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
CNT EL MORRO, COMUNA DE TALCAHUANO

ANEXO N°1: FORMULARIO DE PRESENTACION
DATOS DE LA ENTIDAD PATROCINANTE

NOMBRE / RAZON SOCIAL
NOMBRE DE FANTASIA
RUT

DIRECCION
COMUNA
TELEFONO
REGION

NOMBRE DE CONTACTO
CORREO ELECTRONICO

ENCARGADO DE POSTULACION

Encargado de
Postulacion

Rut

Direccion

Teléfono

Correo
electronico

Firma y timbre Representante Legal Firma Encargado de
Entidad Patrocinante Postulacion

CONCEPCION,
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& SERVIU
Regién del Biobio

Ministerio de
Vivienda y

Sitiontsme CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
CNT EL MORRO, COMUNA DE TALCAHUANO

ANEXO N°2: DECLARACION JURADA SIMPLE DE CAPACIDAD DE ATENCION DE FAMILIAS

ENTIDAD PATROCINANTE

RUT

DOMICILIO

INSCRIPCION REGISTRO

CATEGORIA

CAPACIDAD DE ATENCION
DISPONIBLE

DECLARA:

A. Declaro tener la capacidad de atencién de familias necesarias para acompanar en el
proceso de disefio y ejecucion de los proyectos requeridos en la presente convocatoria.
Lo anterior de acuerdo a las regulaciones vigentes.

Firma y timbre Representante Legal Firma Encargado de
Entidad Patrocinante Postulacién
CONCEPCION,
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& SERVIU
Regién del Biobio

Ministerio de
Vivienda y

Sitiontsme CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
CNT EL MORRO, COMUNA DE TALCAHUANO

ANEXO N°3: DECLARACION JURADA SIMPLE DE PROYECTOS ATENDIDOS

; ESTADO
TIPOLOGIA ’
- cODIGO NOMBRE DEL CRr DE ATENCION
ANO DE ALTURA
PROYECTO PROYECTO ENTREGADO

FAMILIAS
EN EJECUCION

DECLARA:

A. Declaro haber atendido o tener en atencion las familias vinculadas a los proyectos
sefialados y en las tipologias declaradas.

Firma y timbre Representante Legal Firma Encargado de
Entidad Patrocinante Postulacion

CONCEPCION,
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@ SERVIU
Regién del Biobio

Ministerio de
Vivienda y

Sitiontsme CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
CNT EL MORRO, COMUNA DE TALCAHUANO

ANEXO N°4: DECLARACION JURADA SIMPLE DE CONOCIMIENTO Y ACEPTACION DE BASES DE
CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES

ENTIDAD
PATROCINANTE

RUT

DOMICILIO

INSCRIPCION
REGISTRO

CATEGORIA

DECLARA:

A. Declaro conocer, haber estudiado y aceptar las Bases Administrativas, Técnicas,
Antecedentes Generales, que rige la presente convocatoria de Entidades Patrocinantes.

B. Haber verificado las condiciones de abastecimiento de materiales y vialidad de la zona,
gue permitan materializar el encargo solicitado.

C. Estar conforme con las condiciones y requisitos de la presente Convocatoria.

Firma y timbre Representante Legal Firma Encargado de Postulacién
Entidad Patrocinante

CONCEPCION,
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‘@} SERVIU
Region del Biobio

Ministerio de
Vivienda y

kil CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
CNT EL MORRO, COMUNA DE TALCAHUANO

ANEXO N°5: RESENA DEL DISENO GENERAL DEL CONJUNTO

La propuesta incorpora los siguientes criterios de disefio y medios de verificacion:

Firma y timbre Representante Legal Firma Encargado de Postulacion
Entidad Patrocinante

CONCEPCION,
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@ SERVIU
Region del Biobio

Ministerio de
Vivienda y

kil CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
CNT EL MORRO, COMUNA DE TALCAHUANO

ANEXO N°6: RESENA DE LA SOLUCION DE VIVIENDAS

La propuesta incorpora los siguientes criterios de disefio y medios de verificacion:

Firmay timbre Representante Legal Entidad Firma Encargado de Postulacion
Patrocinante

CONCEPCION,

Traspaso EP Pdgina 36 de 46

«DISENO PROYECTO HABITACIONAL DS-49, EL MORRO, TALCAHUANO”



@ SERVIU
Regién del Biobio

Ministerio de
Vivienda y

Jitintsne CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
CNT EL MORRO, COMUNA DE TALCAHUANO

ANEXO N°7: CARTA COMPROMISO PLAN DE GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y
DEMOLICION (RCD)

ENTIDAD PATROCINANTE

RUT

DOMICILIO

INSCRIPCION REGISTRO

CATEGORIA

DECLARA:

1. Se compromete a desarrollar, durante el periodo de desarrollo del proyecto técnico, un
Plan de Gestidn de Residuos Construccidon y Demolicidn, segun lo indicado en la Norma NCh
3562 sobre Gestion de residuos — Residuos de Construccion y Demolicion (RCD) y
Clasificacion y directrices para el plan de gestion, el cual debera ser aplicado
posteriormente durante la construccion del proyecto por la empresa constructora que
ejecute la obra.

Firma y timbre Representante Legal Firma Encargado de Postulacion
Entidad Patrocinante

CONCEPCION,
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& SERVIU
Regién del Biobio

Ministerio de
Vivienda y

Sitiontsme CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
CNT EL MORRO, COMUNA DE TALCAHUANO

ANEXO N°8: DECLARACION JURADA SIMPLE DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARAN EN EL
DESARROLLO DEL PROYECTO

Mediante el presente documento, el (los) profesional (es) que suscribe(n), comprometen
integrar el Equipo Profesional durante el desarrollo del Proyecto Habitacional, referido en la

presente convocatoria:

NOMBRE
COMPLETO

RUT PROFESION

CARGO

FIRMA

Firma y timbre Representante Legal
Entidad Patrocinante

CONCEPCION,

Firma Encargado de Postulacion
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& SERVIU
Regién del Biobio

Ministerio de
Vivienda y

Sitiontsme CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
CNT EL MORRO, COMUNA DE TALCAHUANO

ANEXO N°9: CUADRO RESUMEN PRESUPUESTOS GENERALES

Conjunto habitacional:

MONTO PORCENTAIJE
DEL
TOTAL
ARSI PRESUPUESTO
UF TOTAL
Costo Total del Proyecto Habitacional
Costo Total de las Obras Complementarias
de Urbanizacion
Costo Total del Proyecto de Areas Verdes
Cost.o Tgtal del Proyecto Urbano 100%
Habitacional.
Firma y timbre Representante Legal Firma Encargado de Postulacion
Entidad Patrocinante
CONCEPCION,
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& SERVIU
Regién del Biobio

Ministerio de
Vivienda y

Sitiontsme CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
PROYECTO CNT EL MORRO, COMUNA DE TALCAHUANO

ANEXO N°10: CUADRO RESUMEN FINANCIAMIENTO SUBSIDIO HABITACIONAL

Conjunto habitacional:

N MONTO MAX. UF
N° TIPO DE SUBSIDIO MONTOUF | /s | S| CUMPLEN TODOS
LOS REQUISITOS
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
Firma y timbre Representante Firma Encargado de Postulacién

Legal Entidad Patrocinante

CONCEPCION,
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SERVIU
Region del Biobio

Ministerio de

Vivienda y

Sitiontsme CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
PROYECTO CNT EL MORRO, COMUNA DE TALCAHUANO

ANEXO N°11: DECLARACION JURADA SIMPLE DE LA CONSTRUCTORA,

PARA FACTIBILIDAD TECNICA Y ECONOMICA DEL PROYECTO Y PARTICIPACION COMO
EMPRESA A CARGO DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS.

Mediante el presente documento, la E.P. evallo con la empresa constructora
, factibilidad técnica y econémica de los conjuntos habitacionales en el sector El
Morro , para garantizar la viabilidad de ejecucidn de los proyectos.

NOMBRE / RAZON SOCIAL E.
CONSTRUCTORA

RUT

DIRECCION

COMUNA

TELEFONO

REGION

NOMBRE DE CONTACTO

CORREO ELECTRONICO

INSCRIPCION REGISTRO

CATEGORIA

DECLARA:

A. Declaro conocer, haber estudiado y aceptar los términos de referencia y antecedentes
generales, que rige la presente convocatoria de Entidades Patrocinantes.

B. Haber evaluado financieramente los proyectos habitacionales, que permitan materializar

el encargo solicitado.

Comprometer la ejecucidn de las obras.

D. Estar conforme con las condiciones y requisitos de la presente convocatoria.

0

Firma y timbre Representante Firma y timbre Representante
Legal Empresa Constructora Legal Entidad Patrocinante

Firma Encargado de Postulacion

CONCEPCION,
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@ SERVIU
Regién del Biobio

Ministerio de
Vivienda y

Sitiontsme CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
PROYECTO CNT EL MORRO, COMUNA DE TALCAHUANO

ANEXO N°12 : CAPACIDAD ECONOMICA DE LA EMPRESA CONSTRUCTORA

Mediante el presente documento La E. C, adjunto documento necesarios que respaldan
capacidad econdmica para ejecutar las obras relacionadas con los proyectos de la presente
convocatoria, conforme a la inscripcién en los registros técnicos MINVU

Firma y timbre Representante Firma y timbre Representante
Legal Empresa Constructora Legal Entidad Patrocinante

Firma Encargado de Postulacién

CONCEPCION,
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SERVIU
Regi6n del Biobio

Ministerio de
Vivienda y

tisnisre CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES

PROYECTO CNT EL MORRO, COMUNA DE TALCAHUANO

ANEXO N°13: DECLARACION JURADA SIMPLE DE LOS PROFESIONALES QUE PARTICIPARAN EN

EL PROYECTO
Mediante el presente documento, la EC. declara los Profesionales que
participaran en el proyecto:
NOMBRE PROFESIONAL
RUT
PROFESION
Firma y timbre Representante Firma y timbre Representante
Legal Empresa Constructora Legal Entidad Patrocinante

Firma Encargado de Postulacién

CONCEPCION,
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SERVIU
Region del Biobio

Ministerio de

Vivienda y

Sitiontsme CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
PROYECTO CNT EL MORRO, COMUNA DE TALCAHUANO

ANEXO N°14: CARTA COMPROMISO INFORME DE PRE-CALIFICACION
ENERGETICA DE VIVIENDAS EN CHILE (CEV)

ENTIDAD PATROCINANTE

RUT

DOMICILIO

INSCRIPCION REGISTRO

CATEGORIA

DECLARA:

Se compromete a elaborar, durante el periodo de desarrollo del proyecto técnico realizar un
informe de Pre-Calificacion Energética de Viviendas (CEV), elaborado por un Calificador
Energético acreditado por el MINVU (www.calificacionenergetica.cl); para lo cual:

Debera presentar un Informe de Calificacion Energética de Viviendas con una evaluacién "C" o
superior, En esta instancia, se podra considerar el informe con la evaluacién de las viviendas
mas desfavorables del conjunto, las que corresponderdan a lo menos a una vivienda por
tipologia.

Debera quedar consignado el compromiso de la entidad patrocinante de mantener la
evaluaciéon "C" o superior, para todas las viviendas del conjunto al obtener el Permiso de
Edificacion (presentando la Precalificaciéon Energética del proyecto), y al obtener la Recepcidn
Municipal (presentando la Calificacién Energética Definitiva del proyecto). El Serviu debera
verificar que dicha evaluacion se mantenga y se corrobore en los hitos descritos
anteriormente.

Firma y timbre Representante Legal Firma Encargado de Postulacion
Entidad Patrocinante
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ANEXO N°15: CRITERIOS DE DISENO PARA MITIGACION CONTRA INCENDIOS

La propuesta incorpora los siguientes criterios de disefio:

Firma y timbre Representante Legal Firma Encargado de Postulacion
Entidad Patrocinante
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ANEXO N°16: CRITERIOS DE DISENO PARA MITIGACION CONTRA TSUMANIS

La propuesta incorpora los siguientes criterios de disefio:

Firma y timbre Representante Legal Firma Encargado de Postulacion
Entidad Patrocinante
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