
Región:  BIO - BIO 

Comuna: SAN PEDRO DE LA PAZ
Nombre del Proyecto: PINTOR PEDRO LUNA ETAPA II
Nombre de la Entidad Desarrolladora (ED): 
CONAVICOOP
Nombre Empresa Constructora: 
CONSTRUCTORA LONDRES LTDA.
Rut Empresa Constructora: 
76.023.267-K

Vigencia y categoría RENAC Empresa Constructora:
335994
Código RUKAN del Proyecto: 
185529
Permiso de Edificación (N°40, fecha 16-06-2022 / 334 
VIVIENDAS)
Proyecto Con inicio de obras (SI)

Propiedad del terreno (Privado o Municipal): PRIVADO



PINTOR PEDRO LUNA ETAPA II CONAVICOOP

N° DE VIVS. DEL 
PROYECTO

161

CARACTERÍSTICAS DEL PROYECTO:

TIPOLOGÍA
CASAS

% DE 
INTEGRACIÓN

41
N° VIVS. MOVILIDAD 

REDUCIDA SÍ 
N° DE PISOS DE

CASAS

225,5
N° VIVS. FAMILIAS 

VULNERABLES

2
N° DE 

ESTACIONAMIENTOS

163

MEMORIA:
Nacido en la ciudad de Los Ángeles, fue pintor y artista plástico
chileno. Uno de los miembros más emblemáticos de la generación
del trece.
Proyecto postulado forma parte de proyecto mayor, emplazado en
una zona de desarrollo de proyectos de vivienda económica y de
integración. Cuenta con infraestructura suficiente y buena
conectividad. Se proponen conexiones a conjuntos existentes y
futuras proyecciones de vías, algunas ya contempladas por
proyectos en construcción.
Proyecto postulado corresponde a la etapa I, conformado por 161
viviendas en 1 y 2 pisos, locales comerciales y sala multiuso.
Edificaciones en hormigón armado con revestimiento térmico
exterior (EIFS), losa entrepiso segundo piso tabiquería. El proyecto
presenta informe para calificación energética en letra “C”.
Las zonas de áreas verdes y cesiones municipales con sus respectivos
equipamientos, se ubican estratégicamente favoreciendo la
integración de las familias.



LOCALIZACIÓN:
ESTABL. EDUCACIONAL 
(2 NIVELES) 1.000 m
A 584 m.

ESTABL. PREESCOLAR 
1.000 m
A 441 m

ESTABL. DE SALUD 
2.500 m
A 1.062 m.

SERV. TRANSPORTE 
PÚBLICO 400 m
A 15 m.

COMERCIAL DEPORTIVO 
O CULTURAL 2.000 m
A 1.300 m.

ÁREA VERDE 
PÚBLICA 1.000 m
A 666 m.

VÍA DE SERVICIO 200 m
(Obligatoria pto. 4 Art.10 )

A 5 m.



PLAN MAESTRO DE DESARROLLO INMOBILIARIO: Contexto total (área de influencia), distintas etapas a desarrollar.

PROYECTO DS19 A 
PRESENTAR AÑO 2024

ETAPAS DS19
ANTERIORES O FUTURAS

PRIVADOS U OTROS PROGRAMAS 
ANTERIORES O FUTURAS ETAPAS 
(DS 116, DS 1, ETC.)

COSTA VERDE 
(VIVIENDA ECONOMICA)

LOTEO PLAZA DEL MAR
(VIVIENDA ECONOMICA)

BRISAS DE SAN PEDRO
(VIVIENDA ECONOMICA)

MARIA FLORA YAÑEZ
(VIVIENDA ECONOMICA)

ZONA PRC

ZH-15

JUAN EMAR
(VIVIENDA ECONOMICA)



EL PROYECTO CUENTA CON PERMISO DE EDIFICACION Y LOTEO, SE ADJUNTA INFORME DE AVANCE DE OBRAS
TAMBIEN SE HA INGRESADO A DOM SOLICTUD DE MODIFICACION DE EDIFICACION Y LOTEO.
A MODO DE ACTUALIZAR EL PROYECTO A LA POSTULACION, LA MODIFICACION ES EN GENERAL POR LA METERIALIDAD DE LA VIVIENDA LA URBANIZACION NO CAMBIA



ENTREMEZCLA:

VIVS. PARA FAMILIAS 
VULNERABLES 1.200 UF

VIVS. PARA FAMILIAS DEL 
TRAMO INTERMEDIO 
DESDE 1.400 UF HASTA 
1.600 UF

VIVS. PARA FAMILIAS DE 
SECTORES MEDIOS
2.550UF

VIVS. PARA FAMILIAS DE 
SECTORES MEDIOS
2.600UF



N° DE JUEGOS 
INCLUSIVOS

N° DE ARTEFACTOS
DEPORTIVOS

N° DE ARTEFACTOS 
JUEGOS INFANTILES

3 6 8
DETALLE ÁREA(S) VERDE(S) Y EQUIPAMIENTO(S) SEGÚN ART 46° DEL DS1:



DETALLE ÁREA(S) VERDE(S) Y EQUIPAMIENTO(S) SEGÚN ART 46° DEL DS 1:

N° DE JUEGOS 
INCLUSIVOS

N° DE ARTEFACTOS
DEPORTIVOS

N° DE ARTEFACTOS 
JUEGOS INFANTILES

(4) (6) (8)

 ARBUSTOS - FLORES

CESPED    ARENA 

 MAICILLO 
GRAVILLA 

DECORATIVA

SUCULENTA 

VERDE

SUCULENTA 

ROJA

CORTEZA 

ARBOL

PAVIMENTO 

ANTICAIDAS

PAVIMENTO 

HORMIGON
 TOTAL 1 2 3 4

A+B+C+D+E+F+G+H

+I+J
J.MODULAR(JM1) J.MODULAR(JM2)

COLUMPIO 

INCLUSIVO
JUEGO GATO

MESA 

AJEDREZ 

INCLUSIVA

MESA AJEDREZ 

MAQUINA 

EJERCICIOS 

INCLUSIVA

ESCAÑOS 

INCLUSIVOS

ESCAÑOS 

SIMPLES
LUMINARIAS PERGOLAS COLUMPIO BALANCIN RESBALIN

TREPADOR 

CURVO

JUEGOS 

EQUILIBRIO
PRENSA ELIPTICA BOGADOR

CAMINADOR 

AEREO

PASAMANOS 

DESAFIO

BARAS 

PARALELAS

BARRAS 

ALTAS
BASUREROS

SOLERILLAS 

M/L
SEÑALETICA MAP CAMARA 

RIEGO

AREA VERDE 

N°4
189,00 89,24 94,20 57,46 203,22 0,00 115,31 0,00 171,89 1.184,97 4 3 0 4 264,65 0 1 0 0 0 0 0 1 3 2 0 0 0 0 0 0 1 1 0 1 0 0 0 1 253,00 1 1 1

AREA VERDE 

N°5
32,52 89,23 0,00 0,00 0,00 43,91 24,13 17,60 159,50 402,33 2 0 0 3 53,04 0 0 1 0 0 0 0 1 2 2 0 0 0 1 1 1 0 0 0 0 0 0 0 1 158,00 1 1 1

AREA  VERDE 

N°6
0,00 126,11 128,67 41,98 43,94 0,00 45,83 0,00 108,86 534,30 3 3 0 0 38,91 0 0 0 1 1 0 1 1 3 2 0 1 1 1 0 0 1 1 1 0 0 0 0 2 165,00 2 1 1

TOTAL 221,52 304,58 222,87 99,44 247,16 43,91 185,27 17,60 440,25 2.121,60 9 6 0 7 356,60 0 1 1 1 1 0 1 3 8 6 0 1 1 2 1 1 2 2 1 1 0 0 0 4 576,00 4 3 3

JARDIN

CUADRO RESUMEN LOTEO PEDRO LUNA - ETAPA II
M2 POR AREA VERDE ARBOLES JUEGOS INFANTILES Y MOBILIARIO ESTANDAR SUPERIOR JUEGOS INFANTILES Y MOBILIARIO ESTANDAR NORMAL



DETALLE ÁREA(S) VERDE(S) Y EQUIPAMIENTO(S) SEGÚN ART 46° DEL DS 1:

ESPECIES ACOND. A LA 
GEOGRAFÍA Y ZONA CLIMÁTICA 

UBICACIÓN
JUEGO(S) INCLUSIVO(S)

UBICACIÓN ÁREA
GESTIÓN DE RESIDUOS

UBICACIÓN ZONA(S)
EQUIP. DEPORTIVO

UBICACIÓN  ZONA(S) 
JUEGO(S) INFANTIL(ES)

RIEGO
EFICIENTE 

DETALLE ÁREA(S) VERDE(S) PLANO DE RIEGO



ESPECIES ACONDICIONADAS A 
LA GEOGRAFÍA Y ZONA 

CLIMÁTICA 

UBICACIÓN
JUEGO(S) INCLUSIVO(S)

UBICACIÓN ÁREA
GESTIÓN EFICIENTE DE 

RESIDUOS

DETALLE ÁREA(S) VERDE(S) Y EQUIPAMIENTO(S) SEGÚN ART 46° DEL DS 1:

UBICACIÓN ZONA(S)
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

UBICACIÓN  ZONA(S) 
JUEGO(S) INFANTIL(ES)

RIEGO
EFICIENTE 

MAQUINA DE EJERICIOS 
INCLUSIVA

COLUMPIO
INCLUSIVO



RUTA
ACCESIBLERUTA ACCESIBLE:



PUNTAJE AL 
QUE POSTULA

FACTORES DE PUNTAJE PTJE
TIPO ELEMENTO REQUISITOS

I

l.1 COMUNAS:
Sin PDA: Envolvente opaca eficiente en todas las vivs.,
considerando aislación térmica por el exterior en muros
perimetrales con transmitancia total del muro, al menos
sobre el 15% de la exigencia para la zona según la
Reglamentación Térmica y el Art. 4.1.10 O.G.U.C.
Con PDA: Envolvente opaca eficiente en todas las vivs.,
considerando aislación térmica por el exterior en muros
perimetrales con transmitancia total del muro, al menos
sobre el 15% de la exigencia según PDA.

Al menos el Item Tipo I.1 más 2
elementos del Item Tipo II ó Tipo III

50 
Ptos.

l.2
Calificación Energética de Viviendas con una evaluación
“C” o superior.

Al menos el Ítem Tipo I.2 más un
elemento del Ítem Tipo II ó Tipo III
que no estén contenidos en las
exigencias para la obtención de la
Calific. energética de la viv.

II
1. Sistemas Solares Térmicos en todas las vivs.
2. Paneles fotovoltaicos en todas las viviendas.
3. Ventanas doble vidriado hermético (termo panel), al

menos en todos los dormitorios, de todas las vivs.

Al menos un elemento del ítem
Tipo II, más 2 elementos del ítem
Tipo III

20 
Ptos.

III

1. Sistemas de calefacción eficientes.
2. Sistemas de ventilación mixta en todas las vivs.

(Ingreso de aire pasivo y extracción mecánica en
baño y cocina).

3. Luminarias fotovoltaicas en áreas de equipamientos
y/o áreas verdes y/o espacios comunes y cajas de
escaleras.

Los 3 ítems del Tipo III 10 
Ptos.

2 de los ítems del Tipo III 5 
Ptos.

50 C

EFICIENCIA ENERGÉTICA:

SELECCIONE O DESTAQUE 
LAS ALTERNATIVAS QUE 
ESCOGE  

EVALUACION ENERGETICA



EFICIENCIA ENERGÉTICA: El proyecto incorpora elementos adicionales de eficiencia energética, en complemento a la 
calificación energética en letra C.
• Incorporación de luminarias fotovoltaicas de alta eficiencia en áreas verdes del proyecto, 

respaldo por estudio lumínico y planimetría.

C

PUNTAJE AL 
QUE POSTULA

50



EFICIENCIA ENERGÉTICA (PDA):

(*) Según Resuelvo 5.3.4 de la Resolución Exenta N°385, de 2024.

Proyecto  emplazado en zonas de comuna con Plan de 
Descontaminación Atmosférica vigente, aplicables al 
acondicionamiento de las viviendas

Descripción de las partidas a realizar en la vivienda 
respecto al item señalado en el punto 5.3.4 de la 
Res. Ex. N° 385, de 2024 (*)

Resolución PDA Vigente (N° y fecha)

Zona Térmica Proyecto E

Monto Subsidio según zona(*) 100 UF



PERTINENCIA GEOGRÁFICA:

En dos áreas verdes se incorporan pérgolas de modo de mitigar el calor y otorgar un espacio de sombra,
reconociendo la imagen de parrón de la zona central, incorporando especie vegetal trepadora que filtre la
radiación solar



3D + 1B
RECINTOS

1.200 UF

TIPOLOGÍA 1: VIV. LLANQUIHUE PARA FAMILIAS 
VULNERABLES

24,84 %
58,38 m2 + Ampl. Proy

21,31 m²

TIPOLOGÍA
CASAS



TIPOLOGÍAS
TABLA RESUMEN

TIPOLOGÍA
PRECIOS UF

(*)
N° DE VIV. % DE VIVIENDAS

TIPOLOGÍA
(CASAS/DEPTOS/MIXTOS)

DIFERENCIACIÓN
(A-B-C)

SUPERFICIE
(M2)

N° DE RECINTOS
(D+B)

CRITERIO B:
RANGO SUPERFICIE 

(M2) TERRENO

TIPOLOGÍA 1: VIVS. PARA 
FAMILIAS VULNERABLES

1.200 UF 40

25,5%

LLANQUIHUE VUL. B 58,38
2D+1B

3D proyectado
90,36 m² a 91,18 m²

TIPOLOGÍA MOVILIDAD 
REDUCIDA

1.200 UF 1 MR-V B 68,74 3D+1B
90,36 m² a 91,18 m²

TIPOLOGÍA 2: VIVS. PARA 
FAMILIAS TRAMO INTERMEDIO

1.400 a 1.600 UF 25

15,5%

LLANQUIHUE EME. B 58,38
2D+1B

3D proyectado
103,85 m² a 108,00 

m²

TIPOLOGÍA MOVILIDAD 
REDUCIDA

TIPOLOGÍA 3: VIVS. PARA 
SECTORES MEDIOS

2.350 a 2.350UF 24 14,9% LLANQUIHUE SM1 C 58,38
2D+1B

3D proyectado
91,40 m² a 101,42 

m²

TIPOLOGÍA 4: VIVS. PARA 
SECTORES MEDIOS

2.400 a 2.400 UF 71 44,01% LLANQUIHUE SM2 B-C 58,38
2D+1B

3D proyectado

112,44 m² a 
212,98 m²

CRITERIOS PARA OBTENCIÓN DE PUNTAJE:
DIFERENCIACIÓN A: Diferencia superior a 4m² o 2m² si considera distinto N° de dormitorios (excluyendo balcones, terrazas o similares) en superficie edificada.

DIFERENCIACIÓN B: Diferencia en 10 m² de superficie por terreno.

DIFERENCIACIÓN C: Diferencia en cantidad de baños.

(*) Precios según emplazamiento de la vivienda

(**) Puntaje adicional para proyectos ubicados en: GRAN VALPARAÍSO, GRAN SANTIAGO Y GRAN CONCEPCIÓN. 



RELACIÓN
ESTAC./ VIVS.

N° Y UBICACIÓN 
ESTACIONAMIENTOS DE 
VISITAS Y PARA LOCALES 

COMERCIALES

(0)

1/1

N° Y UBICACIÓN 
ESTACIONAMIENTOS 

MOVILIDAD REDUCIDA

(2)

ESTACIONAMIENTOS: TABLA RESUMEN

FAMILIA OBJETIVO N° ESTAC. N° ESTAC. POR TIPO 
RANGO PRECIO (UF)

MÍN. MÁX.

Vulnerables 41
Subterráneo: 

Superficie:
No Aplica No Aplica

Sectores Medios 120
Subterráneo:

Superficie:
No Aplica No Aplica

N° Total 

Estacionamientos
163

N° Viviendas del Proyecto 161

N° Viviendas familias Vulnerables 41

% Viviendas familias vulnerables 25,5

N° Estacionamientos Proyectados 163

N° Estacionamientos Normativa 163

Cálculo estacionamientos viviendas familias vulnerables (*)

(*) Corresponde a la cuota de estacionamientos definidos según la normativa urbana aplicable, o en función de la cantidad de estacionamientos del proyecto, 

multiplicado por el porcentaje de viviendas destinadas a familias vulnerables que considera el proyecto.

161



TIPOLOGÍA N° VIVS.
N° ESTAC.

POR TIPOLOGÍA
TIPO

(SUPERFICIE O SUBTERRÁNEO)
PRECIO ESTAC.

TIPOLOGÍA 1: VIVS. PARA FAMILIAS VULNERABLES (40) (40) SUPERFICIE 0

TIPOLOGÍA MOVILIDAD REDUCIDA VULNERABLES (1) (1) SUPERFICIE 0

TIPOLOGÍA 2: VIVS. PARA FAMILIAS TRAMO INTERMEDIO (25) (25) SUPERFICIE 0

TIPOLOGÍA 3: VIVS. PARA SECTORES MEDIOS (24) (24) SUPERFICIE 0

TIPOLOGÍA MOVILIDAD REDUCIDA TRAMO INTERMEDIO Y/O SECTORES MEDIOS

TIPOLOGÍA 4 (OTORGA PUNTAJE) (71) (71) SUPERFICIE 0

TIPOLOGÍA 5 (O ADICIONALES)

TIPOLOGÍA ARRIENDO A PRECIO JUSTO (HASTA EL 10% DE SECTORES MEDIOS)

VENTA LIBRE EN ZONAS DS19
- PROYECTOS SIN INICIO DE OBRAS O CON PERMISO DE EDIFICACIÓN
- PROYECTOS CON INICIO DE OBRAS

VENTA LIBRE FUERA DE ZONAS DS19
- PROYECTOS CON INICIO DE OBRAS

Seleccionar con un círculo rojo la opción de puntaje al que postula

ESTACIONAMIENTOS: TABLA POR TIPOLOGÍAS 

PRECIO MÁXIMO PARA ESTACIONAMIENTOS DESTINADOS A FAMILIAS 

DE SECTORES MEDIOS:

EN SUPERFICIE: equivalente al 8% del precio máximo de viviendas 
destinadas a sectores medios. 

SUBTERRÁNEOS O QUE REQUIERAN ESTRUCTURA ADICIONAL: 
equivalente al 12% del precio máximo de viviendas destinadas a sectores 
medios, con tope de 300 UF. 







POST VENTA Y CALIDAD DE LA CONSTRUCCIÓN:
TABLA RESUMEN DE ESTRATEGIAS Y MEDIOS DIRECTOS DE ATENCIÓN A LAS FAMILIAS



POST VENTA Y CALIDAD DE LA CONSTRUCCIÓN:
TABLA RESUMEN DE ESTRATEGIAS Y MEDIOS DIRECTOS DE ATENCIÓN A LAS FAMILIAS




