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TRABAJANDO PARA USTED

Region: BIO - BIO Vigencia y categoria RENAC Empresa Constructora:

335994

Comuna: SAN PEDRO DE LA PAZ Codigo RUKAN del Proyecto:

Nombre del Proyecto: PINTOR PEDRO LUNA ETAPA Il Joccog

Nombre de la Entidad Desarrolladora (ED): Permiso de Edificacién (N°40, fecha 16-06-2022 / 334
CONAVICOOP VIVIENDAS)

Nombre Empresa Constructora:
CONSTRUCTORA LONDRES LTDA.
Rut Empresa Constructora:
76.023.267-K

Proyecto Con inicio de obras (SI)

Propiedad del terreno (Privado o Municipal): PRIVADO



PINTOR PEDRO LUNA Eeraran conavicoor

EN SANPEDRODELAPAZ
REGION DEL BIO BIO (&)
CONAVICOOP
MEMORIA:
Nacido en la ciudad de Los Angeles, fue pintor y artista pldstico p |
chileno. Uno de los miembros mas emblematicos de la generacion
del trece.

Proyecto postulado forma parte de proyecto mayor, emplazado en
una zona de desarrollo de proyectos de vivienda econdmica y de
integracién. Cuenta con infraestructura suficiente y buena
conectividad. Se proponen conexiones a conjuntos existentes y
futuras proyecciones de vias, algunas ya contempladas por
proyectos en construccion.

Proyecto postulado corresponde a la etapa |, conformado por 161
viviendas en 1 y 2 pisos, locales comerciales y sala multiuso.
Edificaciones en hormigdn armado con revestimiento térmico
exterior (EIFS), losa entrepiso segundo piso tabiqueria. El proyecto

presenta informe para calificacion energética en letra “C”. ; PROYECTO
Las zonas de areas verdes y cesiones municipales con sus respectivos PES:!NJ(I?SNA
equipamientos, se ubican estratégicamente favoreciendo Ia

integracién de las familias.
CONSTRUYENDO SUENOS, ENTREGANDO CONFIANZA

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO:
161 41 255 @& 163 2 & 2

N° DE VIVS. DEL N° VIVS. FAMILIAS % DE TIIZ(ZI;;CSHA N° DE N° DE PISOS DE  N° VIVS. MOVILIDAD
PROYECTO VULNERABLES INTEGRACION ESTACIONAMIENTOS CASAS REDUCIDA Si




LOCALIZACION:
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PLAN MAESTRO DE DESARROLLO INMOBILIARIO: Contexto total (area de influencia), distintas etapas a desarrollar.

ZH-15
ZONA PRC

PROYECTO DS19 A
PRESENTAR ANO 2024

ETAPAS DS19
ANTERIORES O FUTURAS

PRIVADOS U OTROS PROGRAMAS

ANTERIORES O FUTURAS ETAPAS
(DS 116, DS 1, ETC.)
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EL PROYECTO CUENTA CON PERMISO DE EDIFICACION Y LOTEO, SE ADJUNTA INFORME DE AVANCE DI;)BiAS

TAMBIEN SE HA INGRESADO A DOM SOLICTUD DE MODIFICACION DE EDIFICACION Y LOTEO.
A MODO DE ACTUALIZAR EL PROYECTO A LA POSTULACION, LA MODIFICACION ES EN GENERAL POR LA METERIALIDAD DE LA VIVIENDA LA URBANIZACION NO CAMBIA



ENTREMEZCLA:

VIVS. PARA FAMILIAS
VULNERABLES 1.200 UF

ETAPA 11

PO LU

VIVS. PARA FAMILIAS DEL
TRAMO INTERMEDIO
DESDE 1.400 UF HASTA
1.600 UF

TIPOLOGIA DE VIVIENDAS Y SALA MULTIUSO

VIVIENDA VULNERASLE | VIVIENDA EMERGENTE | VIVIENDA SECTOR MEDOO 1 \ VIVENDA SECTOR MEDID 2 | SAA MATIUSO
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CUADROENTREMEZCLA ETAPAI
CAwTOADCE|
VNWENDAS Supericies
. 20764 m*
25.5%
Supericie minima de Lote 8243 m*
40 Superficie maxma de Lote 84,95 m*
15.5% Superficie minma de Lote 85 04m*
25 ' Superficle maxima de Lote 113,70 m*
14.9% Supericie minima de Lote $6.72 m*
24 2 Superficle maxima de Lote 108,03 m*
44.1% Superficie minima de Lote 119 04m*
Al ! Superficie maxima de Lote 184,17 m*
161 100%

VIVS. PARA FAMILIAS DE
SECTORES MEDIOS
2.550UF

VIVS. PARA FAMILIAS DE
SECTORES MEDIOS
2.600UF




SIMBOLOGIA VEGETAL
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RESUMEN EQUIPAMIENTO POR AREA

_Z7 : Area Recreacional Infantll; Incluye 1 Juego Modular [JM2).
_ZA : Area Recreacional Deportiva: Incluye 1 prensa, 1 caminador aeneo y 1 eliptica.

_Z9 : Area Recreacional Infantll Inciusiva: Incluye 1 resbaiin, 1 trepador, 1 [uego de equilibrio y 1 columplo INclusho.
_Z10 : Area Recreacional Deporiiva Inclusiva: Incluye 1 bogador, 1 prensa, y 1 eliptica.

~Z11 : Area Recreacional Infantll Inclusiva: Incluye 1 columpio, 1 resbalin, 1 balancin.

DETALLE AREA(S) VERDE(S) Y EQUIPAMIENTO(S) SEGUN ART 46° DEL DS1:

i

3

N° DE JUEGOS

INCLUSIVOS

6

N° DE ARTEFACTOS

DEPORTIVOS

8

N° DE ARTEFACTOS
JUEGOS INFANTILES



DETALLE AREA(S) VERDE(S) Y EQUIPAMIENTO(S) SEGUN ART 46° DEL DS 1:

(6)

¢ (4) :
N° DE JUEGOS .x N° DE ARTEFACTOS

INCLUSIVOS DEPORTIVOS

l t N° DE ARTEFACTOS

JUEGOS INFANTILES
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AREA VERDE N°4

Ean 15
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AREA VERDE N°5

Escaly 1125

AREA VERDE N°6

Escal Y135

SIMBOLOGIA
SIMBOLO TEM
CARERIA PLANSA SEGUNEET.T.

DETALLE AREA(S) VERDE(S) PLANO DE RIEGO

DETALLE AREA(S) VERDE(S) Y EQUIPAMIENTO(S) SEGUN ART 46° DEL DS 1:

RIEGO ESPECIES ACOND. A LA
EFICIENTE GEOGRAFIA Y ZONA CLIMATICA

-,

UBICACION
JUEGO(S) INCLUSIVO(S)

.
-
UBICACION AREA UBICACION ZONA(S) UBICACION ZONA(S)
GESTION DE RESIDUOS EQUIP. DEPORTIVO JUEGO(S) INFANTIL(ES)



I SIMBOLOGIA VEGETAL I
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DETALLE AREA(S) VERDE(S) Y EQUIPAMIENTO(S) SEGUN ART 46° DEL DS 1:

RIEGO ESPECIES ACONDICIONADAS A UBICACION UBICACION AREA UBICACION ZONA(S) UBICACION ZONA(S)
EFICIENTE LA GEOGRAFIAY ZONA JUEGO(S) INCLUSIVO(S) GESTION EFICIENTE DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO JUEGO(S) INFANTIL(ES)
CLIMATICA RESIDUOS




RUTA ACCESIBLE:

RUTA ACCESIBLE
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LISTADO DE ICONOGRAFIAS A INCORPORAR

EN PLANO DE ACCESIBILIDAD
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EFICIENCIA ENERGETICA: EVALUACION ENERGETICA

FACTORES DE PUNTAJE

TIPO ELEMENTO REQUISITOS

[.1 COMUNAS:
Sin PDA: Envolvente opaca eficiente en todas las vivs.,
considerando aislacion térmica por el exterior en muros
perimetrales con transmitancia total del muro, al menos
sobre el 15% de la exigencia para la zona segun la | Al menos el ltem Tipo .1 mas 2

Reglamentacion Térmica y el Art. 4.1.10 O.G.U.C. elementos del Item Tipo Il 6 Tipo Il
Con PDA: Envolvente opaca eficiente en todas las vivs., 50
considerando aislacion térmica por el exterior en muros
Ptos.
Al menos el item Tipo 1.2 mds un ‘ : : ‘ : g :
. elemento del ftem Tipo Il 6 Tipo Il (i LY fad o fn [, ] 3 G e - ol 3 iy
Calificacion Energética de Viviendas con una evaluacién | que no estén contenidos en las W, " H B =2 o ¢

“C” o superior. exigencias para la obtencion de la
Calific. enerﬁética de la viv.

1. Sistemas Solares Térmicos en todas las vivs.
2. Paneles fotovoltaicos en todas las viviendas.
3. Ventanas doble vidriado hermético (termo panel), al

Al menos un elemento del item 20
Tipo Il, mds 2 elementos del item

o . Tipo Il Ptos.
menos en todos los dormitorios, de todas las vivs.
1. Sistemas de calefaccidn eficientes. 10 . N
. G : . . ) Tipologias
2. Sistemas de ventilacién mixta en todas las vivs. | Los 3 items del Tipo il
. . ., . 1. Vulnerable: Mz | casa 16
(Ingreso de aire pasivo y extraccidn mecanica en Ptos.

Emergente: Mz H casa 2

MS1: Mz C casa 20

MS2: Mz B casa 18

Movilidad Reducida: Mz J casa 2

bafio y cocina).

3. Luminarias fotovoltaicas en areas de equipamientos
y/o éreas verdes y/o espacios comunes y cajas de
escaleras.

2 de los items del Tipo Il

LT N

Ptos.

>0 ¢ SELECCIONE O DESTAQUE
\ V4 LAS ALTERNATIVAS QUE
ESCOGE
PUNTAJE AL
QUE POSTULA



AREA VERDE N°4

Escala 1/125

EFICIENCIA ENERGETICA:

50 C

PLM AL

QUE POSTULA

—

—

AREA VERDE N°5

Escla 1/125

El proyecto incorpora elementos adicionales de eficiencia energética, en complemento a la

AREA VERDE N°6

Esala 1/125

calificacidon energética en letra C.

CANTIDAD

AREA VERDE N°4

AREA VERDE N°5

AREA VERDE N°6

CESION MUNICIPAL N22

TOTAL LUMINARIAS

a | = e

Incorporacion de luminarias fotovoltaicas de alta eficiencia en areas verdes del proyecto,
respaldo por estudio luminico y planimetria.




EFICIENCIA ENERGETICA (PDA):

Proyecto emplazado en zonas de comuna con Plan de
Descontaminacion Atmosférica vigente, aplicables al
acondicionamiento de las viviendas

Descripcion de las partidas a realizar en la vivienda
respecto al item sefalado en el punto 5.3.4 de Ia
Res. Ex. N° 385, de 2024 (*)

« TIPO I3 Ventanas doble vidriado hermético (termo panel), al menos en todos los dormitorlos, de
todas las viviendas: Se considera DVH espaciador 6 mm, marco aluminio en todas las ventanas
(marco PVC para vivienda de Movilidad Reducida).

El armado de los elementos deberd cumplir con la norma NCh 523 Of. 2001, NCh 1972 Of. 2001 y
NCh 135/3, en sus aspectos estructurales y de estanqueidad al aire y al agua, de acuerdo a la zona
en gue se construira la obra. Los burletes seran de PVC flexible, anti hongos y resistentes a los rayos
ultravioleta,

Los sellos en encuentros de perfiles con muros deberan ser mediante selladores de sificons curado
neutro o similares que garanticen estabilidad dimensional en el tiempo y adherencia a los sustratos.

Los sellos de elementos mdviles serdn felpas de nylon o polipropileno resistentes a los rayos UV.

* TIPO 1112 Sistemas de ventilacién mixta en todas las viviendas. {Ingreso de aire pasivo y extraccion
mecanica en bafos y cocina). Se considera extractor

Ventilacion forzada y pasiva: En recintos opuestos del primer y
segundo piso, se debera dejar incorporado en el moldaje de
muros una pasada para celosia de ventilacidn pasiva en 4" de
didmetro y cantidad segin indicacidn de plano, recibiendo
pintura del mismo tipo del paramento que la considere, La

'3!’

i

4 N = 1
ubicacion de estas ventilaciones debe ser regular y simétrica de -‘_
una vivienda a otra, ’s‘

Ventilacidn activa: En recintos de cocina y bafio se debe
considerar sistema de extraccion forzada de aire marca AIROLITE, ——
linea VENTS, modelo 100 DK o similar,

e TIPO W3 Luminarias fotovoltaicas en areas de equipamientos y/o areas verdes y/o espacios
comunes y cajas de escaleras (detalle en itemizado de eficiencia energética)

(*) Segun Resuelvo 5.3.4 de la Resolucion Exenta N°385, de 2024.
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Descripcion general de los elementos de la envolvente:

*  Piso ventilado: Hormigén Armado 110mm, EPS 60 mm bajo losa.

MINVU)
* Puerta Maciza o aislada (U inferior a 1,7 W/m2K)
* Ventanas DVH Marco aluminio con espaciador de 9 mm.
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e Muros primer piso: Hormigén Armado 100mm, EIFS exterior (EPS 60 mm, 15 kg/m3)
* Tabigue montante metélico 60mm@&400, lana de Vidrio interior de 60 mm (11 kg/m3), exterior O5B

*  Aislacion perimetral sobrecimiento vertical (EPS 15 0 20 Kg/m3) de espesor 4 cm (como minimo).

Resolucién PDA Vigente (N° y fecha)

Zona Térmica Proyecto

Monto Subsidio segin zona(*)

100 UF

# Cubierta: aislacidn Lana Vidrio 140 mm (11 kg/m3), estructura montante metélico. (R100 =330, R1 00/V .2.15



r—_—_—_—_—_—_—_—_—1

Equipamiento sombreadero

DETALLE SOMBREADERO O PERGOLA METALICO
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PLANTA MODULO PERGOLA RECTA

SCALA 1 KO
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PERTINENCIA GEOGRAFICA:

©

En dos areas verdes se incorporan pérgolas de modo de mitigar el calor y otorgar un espacio de sombra,
reconociendo la imagen de parréon de la zona central, incorporando especie vegetal trepadora que filtre la
radiacion solar



TIPOLOGIA 1: VIV. LLANQUIHUE PARA FAMILIAS

VULI%RABLES ﬁ Iil $

, 1.200 UF
TIPOLOGIA 24,84 % 3D+ 1B

CASAS 58,38 m2 + Ampl. Proy
21,31 m?

RECINTOS




TIPOLOGIAS

TABLA RESUMEN

‘ . CRITERIO B:
] PRECIOS UF TIPOLOGIA DIFERENCIACION | SUPERFICIE | N°DE RECINTOS
TIPOLOGIA . N° DE VIV. % DE VIVIENDAS RANGO SUPERFICIE
(*) (CASAS/DEPTOS/MIXTOS) (A-B-C) (M2) (D+B) e
TIPOLOGIA 1: VIVS. PARA 2D+18B ) ,
EAMILIAS VULNERABLES 1.200 UF 40 LLANQUIHUE VUL. B 58,38 30 proyectado | 2036 M 291,18 m
25,5%
1 90,36 m? a 91,18 m?
;'::&8(;;‘\ MOVILIDAD 1.200 UF 1 MR-V B 68,74 3D+1B
TIPOLOGIA 2: VIVS. PARA 2D+1B 103,85 m? a 108,00
FAMILIAS TRAMO INTERMEDIO | 14002 1-600 UF 23 HLANQUIHUE EME. B >8,38 3D proyectado m?
15,5%
TIPOLOGIA MOVILIDAD
REDUCIDA
TIPOLOGIA 3: VIVS. PARA . 2D+18B 91,40 m? a 101,42
SECTORES MEDIOS 2.350 a 2.350UF 24 14,9% LLANQUIHUE SM1 c 58,38 3D proyectado 2
TIPOLOGIA 4: VIVS. PARA . 2D+18B 112,44 m? a
SECTORES MEDIOS 2.400 a 2.400 UF 71 44,01% LLANQUIHUE SM2 B-C 58,38 3D proyectado 212,98 m?

CRITERIOS PARA OBTENCION DE PUNTAIJE:

DIFERENCIACION A: Diferencia superior a 4m? o 2m? si considera distinto N° de dormitorios (excluyendo balcones, terrazas o similares) en superficie edificada.
DIFERENCIACION B: Diferencia en 10 m? de superficie por terreno.

DIFERENCIACION C: Diferencia en cantidad de bafios.

(*) Precios segtin emplazamiento de la vivienda

(**) Puntaje adicional para proyectos ubicados en: GRAN VALPARAISO, GRAN SANTIAGO Y GRAN CONCEPCION.
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RELACION
ESTAC./ VIVS.

& @)

N° Y UBICACION
ESTACIONAMIENTOS
MOVILIDAD REDUCIDA

(0)

N° Y UBICACION
ESTACIONAMIENTOS DE
VISITAS Y PARA LOCALES

COMERCIALES
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ESTACIONAMIENTOS: TABLA RESUMEN

1
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
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. . RANGO PRECIO (UF)
N° Viviendas del Proyecto 161 FAMILIA OBJETIVO N° ESTAC. N° ESTAC. POR TIPO MiN. MAX.
N° Viviendas familias Vulnerables 41 Subterraneo: . .
% Viviendas familias vulnerables 25,5 Vulnerables 41 Superficie: No Aplica No Aplica
N° Estacionamientos Proyectados 163 . Subterraneo: . .
N° Estacionamientos Normativa 163 Sectores Medios 120 Superficie: No Aplica No Aplica
Calculo estacionamientos viviendas familias vulnerables (*) N° Total 163
Estacionamientos

( *) Corresponde a la cuota de estacionamientos definidos segtin la normativa urbana aplicable, o en funcién de la cantidad de estacionamientos del proyecto,
multiplicado por el porcentaje de viviendas destinadas a familias vulnerables que considera el proyecto.



ESTACIONAMIENTOS: TABLA POR TIPOLOGIAS

TIPOLOGIA

N° VIVS. N° ESTAC.

POR TIPOLOGIA (SUPERFICIE O SUBTERRANEO)

PRECIO ESTAC.

TIPOLOGIA 1: VIVS. PARA FAMILIAS VULNERABLES (40) (40) SUPERFICIE 0
TIPOLOGIA MOVILIDAD REDUCIDA VULNERABLES (1) (1) SUPERFICIE 0
TIPOLOGIA 2: VIVS. PARA FAMILIAS TRAMO INTERMEDIO (25) (25) SUPERFICIE 0
TIPOLOGIA 3: VIVS. PARA SECTORES MEDIOS (24) (24) SUPERFICIE 0
TIPOLOGIA MOVILIDAD REDUCIDA TRAMO INTERMEDIO Y/O SECTORES MEDIOS

TIPOLOGIA 4 (OTORGA PUNTAIJE) (71) (71) SUPERFICIE 0

TIPOLOGIA 5 (O ADICIONALES)

TIPOLOGIA ARRIENDO A PRECIO JUSTO (HASTA EL 10% DE SECTORES MEDIOS)

VENTA LIBRE EN ZONAS DS19
- PROYECTOS SIN INICIO DE OBRAS O CON PERMISO DE EDIFICACION
- PROYECTOS CON INICIO DE OBRAS

VENTA LIBRE FUERA DE ZONAS DS19
- PROYECTOS CON INICIO DE OBRAS

PRECIO MAXIMO PARA ESTACIONAMIENTOS DESTINADOS A FAMILIAS
DE SECTORES MEDIOS:

EN SUPERFICIE: equivalente al 8% del precio maximo de viviendas
destinadas a sectores medios.

SUBTERRANEOS O QUE REQUIERAN ESTRUCTURA ADICIONAL:
equivalente al 12% del precio maximo de viviendas destinadas a sectores
medios, con tope de 300 UF.

=
Seleccionar con un circulo rojo la opcién de puntaje al que postula < >

ITEM ESTANDAR VERIFICADOR | PUNTAJE

Estacionamientos Considera un 30% del total de
Se incentiva la disminucidn | estacionamientos vehiculares 50
de estacionamientos en proyectados en subterraneo. Plariinatifi: daj
superficie, con el objetivo | Considera un 50% del total de SoRtRED
de liberar suelo en estacionamientos vehiculares Cua gjro de 75
primer nivel para usos | proyectados en subterraneo. chieilo
asociados al peatoén, ; ; .
z Considera un 75% del total de estacionamientos
areas verdes, ; ; 5
eaui . estacionamientos vehiculares 100

quipamiento y i btgerk
comerclo. proyectados en subterraneo.
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POST VENTA Y CALIDAD DE LA CONSTRUCCION:
TABLA RESUMEN DE ESTRATEGIAS Y MEDIOS DIRECTOS DE ATENCION A LAS FAMILIAS

Todas las construcciones, al comenzar a ser habitadas, pueden presentar

inconvenientes menores propios de su puesta en marcha, por ajuste de materiales o
instalaciones.

‘ U ‘ Por eso nuestras viviendas cuentan con garantias legales, que cubren fallas o defectos
originados en su construccion, y asegura su reparacion, en los casos que corresponda.

¢COMO FUNCIONA EL SISTEMA DE POSTVENTA?

Completa los datos del El equipo de postventa  Si tu requerimiento esta
Ingresa a nuestra Accede con tu rut o Setarion| derd bi | i
R Pegktiate <katii ko propietarioy la responderaa tu cubierto por la garantia,
v descripcion del solicitud en 24 hrs coordinaremos una
www.conavicoop.cl/postventa tienes tu clave.

requerimiento. habiles. visita a tu vivienda.

Todos las solicitudes de postventa deben ser ingresadas exclusivamente a traves

de nuestra plataforma web. Ante cualquier consulta, deben escribir a
POSTVENTA@CONAVICOOP.CL

En el caso de los espacios y equipamientos comunes, las solicitudes deben ser
dirigidas al administrador del condominio, quién seguira el conducto regular.

| §



POST VENTA Y CALIDAD DE LA CONSTRUCCION:
TABLA RESUMEN DE ESTRATEGIAS Y MEDIOS DIRECTOS DE ATENCION A LAS FAMILIAS

El plan de acompafiamiento de Conavicoop incluye talleres informativos, como
Uso y Cuidado de la Vivienda y Derechos y Deberes del Propietario; en estos talleres la
cooperativa informa a los socios sobre los plazos y las coberturas de las garantias, ademas de
entregar recomendaciones para la correcta mantencién de las viviendas.

En el Manual del Propietario encontraras una seccion Todos los meses recibirds un correo electrénico
sobre el mantenimiento de la vivienda, con indicaciones con consejos de postventa, recordandote los
para su cuidado y reparaciones basicas. periodos de mantencion.

Es muy importante recordar, que la mantencion de la
vivienda es de exclusiva responsabilidad del propietario.

asegurate de realizar un mantenimiento periodicamente
para asegurar la cobertura de la garantia.




Ministerio de
Vivienday
<> Urbanismo




