Region:
Bio Bio
Comuna:

Los Angeles
Nombre del Proyecto:

O’Higgins 979

Nombre de la Entidad Desarrolladora (ED):

Inmobiliaria Contigo 6 SpA

Nombre Empresa Constructora:

EBCO S.A.

Rut Empresa Constructora:

76.525.290-3

-_

TRABAJANDO PARA USTED

Vigencia y categoria RENAC Empresa Constructora:

01/07/2024 - Registro A-1 categoria 1a.
Cddigo RUKAN del Proyecto:

185485

Permiso de Edificacién (N°, fecha y N°viviendas documento):

Solicitud Ingresada, 194 viviendas
Proyecto Con inicio de obras (S[/NO) (% de avance de obras):

NO

Propiedad del terreno (Privado o Municipal):
Privado



Edificio O’Higgins 979

Inmobiliaria Contigo 6 SpA

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Proyecto residencial de 194 departamentos en 1 edificio
de 15 pisos.

Las superficies de los departamentos van desde los 45,10
m2 hasta los 64,78 m2, con departamentos vulnerables
equitativamente distribuidos en el conjunto. El proyecto
cuenta con muy buena localizacion en barrio residencial,
con cercania a servicios, plazas y con una Vvista
privilegiada. Dentro de sus dreas comunes, destacan
sectores de esparcimiento accesibles con juegos
infantiles y quinchos en terraza panoramica vy
equipamiento deportivo, con areas verdes, conserjeria

con control de acceso. - _
o e | D —
CARACTERISTICAS DEL PROYECTO: 194 49 25,26% NO SI NO
N° DE VIVS. DEL  N° VIVS. FAMILIAS % DE PROYECTO EN ZONA PROYECTO EN ZONA PROYECTOS CON INICIO
PROYECTO VULNERABLES INTEGRACION DEFINIDA POR DS19 PDA PARA VIVIENDAS SENALAR N° VIV.

(si/NnO)

147 1 15 (E\ 1 0

TIPOLOGIA N° DE N° DE N° DE PISOS DE N° VIVS. MOVILIDAD N° DE VIVS.
DEPTOS. ESTACIONAMIENTOS EDIFICIOS EDIFICIO REDUCIDA VENTA LIBRE

(Si/NO) COMPROMETIDAS

N° DE VIVS. ARRIENDO
A PRECIO JUSTO
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PISOS TIPO 7 PISO 14

ENTREMEZCLA:

VIVS. PARA FAMILIAS DEL VIVS. PARA FAMILIAS DE
TRAMO INTERMEDIO

SECTORES MEDIOS - \I\,/II\Olil'III?IAI\)RA‘T)
(DESDE 1400 UF HASTA (DESDE 2200 UF HASTA 2400 UF)

1600 UF) REDUCIDA

VIVS. PARA FAMILIAS
VULNERABLES (1400 UF)




Deslinde B-L: Deslinde L-M:
12420m 080m —

AN~

DETALLE AREA(S) VERDE(S) Y EQUIPAMIENTO(S) SEGUN ART 46° DEL DS 1:

RIEGO ESPECIES ACONDICIONADAS A UBICACION UBICACION ZONA(S) UBICACION ZONA(S)
EFICIENTE LA GEOGRAFIA Y ZONA JUEGO(S) INCLUSIVO(S) EQUIPAMIENTO DEPORTIVO JUEGO(S) INFANTIL(ES)
CLIMATICA




SOUFMMSENTO JUECOS SFANTLES EQNFANENTD JEG0E REANTLES
MINRAD ESPESADO ESTA0AR SLTIIOS

L e e

YA . < ! 33N g —— T 7T . > e e
' & A7 gcA ) sV [ in

Ak WEGO DYNAMO NEBULA ~ ZONA DE JUEGOS NUMERO 1
L . MINI 1 FAHNEU .
x . : ~ ACCESIBLE

L) , .
4% mfwvsmrvo 9.

R JUEGO DYNAMO NEBULA SN
SO UMINENFARNEY T e

L | B R S S S Tl v

el Oty ONvIS

Sl . - A Vs _ . X ZONA DE JUEGOS NUMERO 2
o Yo st S BN s SR S S L Al A Ao e e MO Mt e e DR ACCESIBLE

DETALLE AREA(S) VERDE(S) Y EQUIPAMIENTO(S) SEGUN ART 46° DEL DS1:

2 s 2
N° DE ARTEFACTOS N° DE JUEGOS

JUEGOS INFANTILES INCLUSIVOS




| SURFBQARB commom I

AREA RECREACIONAL_ sy

594 QEFORI!YA NV A !
(1 MAQUINA DE EJERCICIOS]
CA:RC ’:RO 4 RO £
e SRS > Ll
AREA RECREACIONAL DEPORTIVA i
| v
1 W

EQUIPAMIENTO DEPORTNVG EQUIPAMIENTO DEPORTIVO | I
MINIMO ESPERADD ESTANOAR SUPERIOR = N

| c“""‘nc ,~nc o nc %

sV

*‘CAA'E“’CA& sv

5
i It
SURFBOARDCDHI omr
!
| sv

o

1

'g‘rummemekm 4 8V
2 O CDOS/AMORY || |
% asekaia el (X
g } -
9:d
g§ < 8
;‘,o% ! -
* X3 A )
o i
. s
i
o
AL G B
""" A7 M
A A sl
[ e 5

AREA RECREACIONAL DEPORTIVA

-

l l NUMERO 1 ACCESIBLE

. "
=
Egspuraeet Deperd

Expaprwain Duyory e A»un.mumll Arerya
2 Megns wrfhowt COT I Aoy @ sqewents beras | wnced M . 7 uredited
B Fa0 00 e COM Aaaiy O hs ot dn Moo T waind ur‘.—nmumcmu ey
¢ Bongadors CDLY Amory @ easvsbarts laris. | unins wosvsete lexace, 2 Wileden

© Eangntwa CO1S Aveey 5
sxswawrs leacs. I Unclaces

DETALLE AREA(S) VERDE(S) Y EQUIPAMIENTO(S) SEGUN ART 46° DEL DS1:

» 6 e 2
:X N° DE ARTEFACTOS N° DE ARTEFACTOS

DEPORTIVOS DEPORTIVOS INCLUSIVOS

1S o

—

_e]

B atsy 28
o
‘8_& :j 8% EICANG ATHO 1300 ‘
i 2 .'\."'l &3
L‘.,'-z‘ &
Ry o -

AREA RECREACIONAL DEPORTIVA
NUMERO 2 ACCESIBLE

|| sscano Amr0 1908 |

AREA RECREACIONAL
DEPORTIVA N°3

X MAQUINA DE EJERCICIOS)

BR

W R e < o
‘_,-‘/ s /.'1\.‘;‘. .
R 2 o i
MM 3 '.'-‘ X o' 3““
K DG T A
£ WA o
. \ QR A,
. @8’ b

R



190 7 176 ? . —1 —
78
o,
PLANTA PBO -
PISO 1 — ‘
n ™ -
l SALON COMUN s
J- —r— 1v2 SALON COMUN
\ i i av4
| ﬁﬂ_&.lmj > N T—= -
i M e R 7
FLANTA P20 165 I L e X ‘ z
| | T2 N » > ®
PISO 15 5.%-,7 R 194 1 | / ?Rouﬁﬁ%:‘?ﬂ“m \
_ g | | P
BANO Acceswu'nmo V| & |
UNIVERSAL | |/
N R | b \3‘:‘ 7 .g{,
| v -' — R F |
2 ™ ’0_ g %) 65 S %'_ ’: A:q‘:\., — KITCHENNETE L 4
| S—— i L gjacE I == |
]| S (=2 = ,
S%, W 105 2 ) /
SALON COMUN 1 y2 SALON COMUN 3 y4
SALONES EN PISO 1 SALONES EN PISO 15

DETALLE EQUIPAMIENTO:

e o 2 2 ae ] 116,4m?
IETPJ SALONES COMUNES SALONES ’ SALA DE BODEGA SUPERFICIE AREAS COMUNIES,

PANORAMICOS COMPRAS POR CORREO EQUIVALENTE A 0,6M2 POR VIV.




DISENO PUNTO LIMPIO

GESTION DE RESIDUOS:

e Basura: La basura que generen los residentes en los departamentos ira a parar a las salas de
basura mediante la tolva que hay en cada

piso. En dichas salas de basura los residuos se almacenaran en

contenedores con tapa para evitar el ingreso de animales o aguas lluvias, y llevados a la zona de
pre-carguio de basura emplazada a un costado del acceso vehicular. Dicha area tiene un radier con
pendiente con desaglie y una llave de agua de riego para mantener el area limpia de residuos y de
malos olores. En este sector se acopia la basura y luego es retirada desde este mismo lugar.

* Reciclaje: En las salas de basura se ubica el espacio para contenedores apilables marca REMBRE
o similar (cuatro colores diferentes para plastico, papel y cartdn, tetrapack y aluminio).

¢ Punto Limpio: En esta zona habra contenedores de 360 litros. En este sector se acopia el
reciclaje y luego es retirado desde este mismo lugar. El punto limpio se ubica en el primer piso
junto a la sala de basuras en una sala acondicionada para este fin, cuenta también con radier y
llave de agua para mantener el area limpia de residuos y malos olores.

Describir aspectos destacables de la propuesta en torno a la gestién de residuos.
Memoria explicativa (segun item 5.2.15 de la Resolucién Exenta N°385 de 2024)
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EQUIPAMIENTO BASICO DE USO COMERCIAL O DE SERVICIOS:

UN LOCAL ENTREGADO A LA COMUNIDAD

By Si 1 31,7m?

PRESENTA N° DE SUPERFICIE TOTAL
LOCALES LOCALES DE LOCALES

Adosamiento de 9,68 metros,
equivalente al 5,60% del deslinde

1

N° DE LOCALES QUE SE
ENTREGAN A LA
COPROPIEDAD
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EFICIENCIA ENERGETICA (PDA):

Proyecto emplazado en zonas de comuna con Plan de
Descontaminacion Atmosférica vigente, aplicables al
acondicionamiento de las viviendas

Descripcion de las partidas a realizar en la vivienda
respecto al item sefalado en el punto 5.3.4 de Ia
Res. Ex. N° 385, de 2024 (*)

|l EIPDA exige que el proyecto tenga ciertos elementos de acondicionamiento térmico: I
I envolvente de viviendas EIFS; Termopaneles en los departamentos; Sellos en Puertas 'y
Ventanas; Ventilaciones de Viviendas. |

(*) Segun Resuelvo 5.3.4 de la Resolucion Exenta N°385, de 2024.

Resolucion PDA Vigente (N° y fecha)

Res. Ec. N°0330-24
del 22-04-2024

Zona Térmica Proyecto

Comuna de Los
Angeles

Monto Subsidio segun zona(*)

100 UF



https://ppda.mma.gob.cl/wp-content/uploads/2024/05/Res-0330-24_Mejoramiento-Informacion-PDA-LA.pdf
https://ppda.mma.gob.cl/wp-content/uploads/2024/05/Res-0330-24_Mejoramiento-Informacion-PDA-LA.pdf
https://ppda.mma.gob.cl/wp-content/uploads/2024/05/Res-0330-24_Mejoramiento-Informacion-PDA-LA.pdf
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TIPOLOGIAS TABLA RESUMEN

DIFERENCIACION

. TIPOLOGIA SUPERFICIE N° DE RECINTOS
° o

TIPOLOGIA PRECIOS UF N° DE VIV. % DE VIVIENDAS POR TRAMO (CASAS/DEPTOS/MIXTOS) CI:lA'l:EBI-?é())S (M2) (D+8)
TIPOLOGIA 1: VIVS. PARA FAMILIAS
VULNERABLES a7 DEPTOS A 54,10 3D+1B

- 1.400 UF 25,26%
TIPOLOGIA MOVILIDAD REDUCIDA
(VULNERABLES) 2 DEPTOS A 64,78 2D+1B
TIPOLOGIA 2: VIVS. PARA FAMILIAS o
TRAMO INTERMEDIO Desde 1.400 a 1.600 UF 30 15,46% DEPTOS A 45,10 2D+1B
TIPOLOGIA 3: VIVS. PARA SECTORES 2.300a 2.400 UF 42 21,65% DEPTOS A 49,11 2D+1B
MEDIOS
TIPOLOGIA 4:VIVS. PARA SECTORES
MEDIOS 2.350a2.400 UF 26 13,40% DEPTOS C 51,61 2D+2B
(OTORGA PUNTAIE)
TIPOLOGIA 2 o
(SIN PUNTAIE) 2.200a 2.400 UF 40 20,62% DEPTOS - 45,10 2D+1B
TIPOLOGIA 1 (SIN PUNTAJE) 2.400 UF 7 3,61% DEPTOS - 54,10 3D+1B
CRITERIOS PARA OBTENCION DE PUNTAJE: DIFERENCIACION B: Diferencia en 10 m? de superficie por terreno.
DIFERENCIACION A: Diferencia superior a 4m? o 2m? si considera distinto N° de dormitorios (excluyendo balcones, DIFERENCIACION C: Diferencia en cantidad de bafios.

terrazas o similares) en superficie edificada.

(*) Puntaje adicional para proyectos ubicados en: GRAN VALPARAISO, GRAN SANTIAGO Y GRAN CONCEPCION.



GASTO COMUN

TABLA RESUMEN

VIVIENDAS GASTO COMUN GASTO COMUN (PLAN DE MITIGACION)
VIVIENDAS PARA FAMILIAS VULNERABLES $42.716 / 54,1 m? $30.915/54,1 m?
VIVIENDAS PARA FAMILIAS DEL TRAMO INTERMEDIO | S 35.325 / 45,1 m? S 25.566 / 45,1 m?
VIVIENDAS PARA FAMILIAS DE SECTORES MEDIOS S 38.054 / 48,58 m? $27.541 / 48,58 m?

VIVIENDAS VENTA LIBRE - —

TOTAL ESTIMADO $38.809 / 49,55 m? S 28.088 / 49,55 m?

é 3 13  <$28.088

PISCINA N° DE ASCENSOR GGCC PROMEDIO
NO ASCENSORES Si

PROPUESTA PLAN DE GASTO COMUN:

El plan de mitigacion consiste basicamente en dos cosas: la primera es la

opcidén de la utilizacion de un conserje virtual, ahorrando costos SENA;EU‘:T:%";ZRL’;';SZZ%ETURA
importantes en mano de obra, y la segunda en el aporte del arriendo de

un local comercial



Combrwin | 4

1/1,5 |

RELACION

ESTAC./ VIVS.

(‘.:/\ 5 4 "/‘//4

ESTACIONAMIENTOS possen
MOVILIDAD REDUCIDA 7 I

17 .

N° Y UBICACION

A
N° Y UBICACION .. ? -

Deswete ) 4
.-

ESTACIONAMIENTOS DE s ¢ Y =) ’ | “ I;':L
VISITAS Y PARA LOCALES Do 04 ok
COMERCIALES
ESTACIONAMIENTOS: TABLA RESUMEN FAMILIA OBJETIVO N° ESTAC. N ESTAC. POR RANGO PRECIO (UF)
TIPO MIN. MAX.

N° Viviendas del Proyecto 194 Vulnerables 33 :Eztei;:zze; No Aplica No Aplica

N° Viviendas familias Vulnerables 49 -

% Viviendas familias Vulnerables 25,26 Tramo intermedio 9% Subterrineo: 23

N° Estacionamientos Proyectados 129 . Superficie:73 192 288

N° Estacionamientos Normativa 129 Sectores Medios

Calculo estacionamientos viviendas familias Vulnerables (*) | 33 N° Total

Estacionamientos 129

(*) Corresponde a la cuota de estacionamientos definidos segtin la normativa
urbana aplicable, o en funcidén de la cantidad de estacionamientos del proyecto,
multiplicado por el porcentaje de viviendas destinadas a familias vulnerables que
considera el proyecto.




ESTACIONAMIENTOS: TABLA POR TIPOLOGIAS

) . N° ESTAC. TIPO
TIPOLOGIA N"VIVS. POR TIPOLOGIA (SUPERFICIE O SUBTERRANEO) PRECIO ESTAC.

TIPOLOGIA 1: VIVS. PARA FAMILIAS VULNERABLES 47 32 SUPERFICIE
TIPOLOGIA MOVILIDAD REDUCIDA VULNERABLES 2 1 SUPERFICIE
TIPOLOGIA 2: VIVS. PARA FAMILIAS TRAMO INTERMEDIO 30

- SUPERFICIE: 63 192 UF
TIPOLOGIA 3: VIVS. PARA SECTORES MEDIOS 42
TIPOLOGIA 4 (OTORGA PUNTAIE) 26 96 )

- SUBTERRANEO: 23 288 UF
TIPOLOGIA 2 (SIN PUNTAJE) 40
TIPOLOGIA 1 (SIN PUNTAIE) 7

PRECIO MAXIMO PARA ESTACIONAMIENTOS DESTINADOS A FAMILIAS
DE SECTORES MEDIOS:

EN SUPERFICIE: equivalente al 8% del precio maximo de viviendas
destinadas a sectores medios.

SUBTERRANEOS O QUE REQUIERAN ESTRUCTURA ADICIONAL:
equivalente al 12% del precio maximo de viviendas destinadas a sectores
medios, con tope de 300 UF.

Seleccionar con un circulo rojo la opcién de puntaje al que postula O

ITEM

ESTANDAR

Estacionamientos

Se incentiva la disminucién
de estacionamientos en
superficie, con el objetivo
de liberar suelo en
primer nivel para usos
asociados al peatoén,
areas verdes,
equipamiento y
comercio.

Considera un 30% del total de
estacionamientos vehiculares
proyectados en subterraneo.

Considera un 50% del total de
estacionamientos vehiculares
proyectados en subterrdneo.

Considera un 75% del total de
estacionamientos vehiculares
proyectados en subterraneo.

VERIFICADOR | PUNTAJE
50
Planimetria del
conjunto
Cuadro de 75
calculo
estacionamientos
100
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POST VENTA Y CALIDAD DE LA CONSTRUCCION:

Entrar a www.nucleos.cl

Seleccionar “servicio al cliente” posterior a eso
pinchar en “post venta”

En la pestafia de “servicio post venta” Ingresar
nombre de usuario y clave, si es la primera vez que
accedes es correo electrénico del propietario y
clave Rut incluyendo digito verificador.

Seleccionar “Mis propiedades”

Hacer click en “Acciones / Solicitar Post Venta.
Ingresar requerimiento.

Enviar Solicitud.

Una vez enviada la solicitud, el supervisor de post
venta se contactara en las préximas 48 hs.

inmobiliaria

TABLA RESUMEN DE ESTRATEGIAS Y MEDIOS DIRECTOS DE ATENCION A LAS FAMILIAS

Procedimientos para
ingreso de

requerimientos en web
Post Venta.

Toda observacion debe estar en la
plataforma POK para su inspeccidn, en el
caso que el cliente sea de tercera edad
y/0 no sepa manejarse en la PC, debe
enviar un correo a

con fotos
del requerimiento, y una explicacion lo
mas detallada posible para poder
atender su solicitud.

contigo NUCLEO’S

inmobiliaria



mailto:serviciopostventa@nucleos.cl
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VIGENCIA DE GARANTIAS
CONOCE LAS SEGUN art n° 18 DE LA LEY

DISTINTAS GENERAL DE URBANISMO Y
RESPONSABILIDADES CONSTRUCCIONES.

INDICADAS EN
LA LEY GENERAL
DE URBANISMO Y

ifectan a elementos de

0 clalos, pisas

Fallas an instalaciones como races de instalacio
o

gdlédctiicas, colrientes céabiles, « efactitin

climatizacion, gamn sanitarias, s e mcandig

emas de gvacuaclon de basuras, Instalaciones

Falas o defectos que afecten a la estructura

CONSTRUCCIONES

soportante del inmuetile como cimientos
spobhrecimientos. fundaciones, muros seportantes
Hgas, vigas, cadenas, pllares o sstructura cde

techumbres

Elarticulo M* 18 de |la Ley Geaneral cle Urbanismo y
Construcclones astablece |los plazos de responsabilicdad de
las ciferentes partidas de una viviends Estos son

PLAZOS DE PRESCRIPCION

s e prescripeldn comntardn desce |la fecha it

a par parte de'la Direce
cepclon dalsatmindc en
partirde la fecha de la
ymibdre del eeminration en el
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Ministerio de
Vivienday
<> Urbanismo




